Zmluva o vykone sprivy

¢. 88/2016

uzatvorena podia zikona NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov 2 nebytovych priestorov v zneni neskordich
predpisov (d'alej len ,,/akon*)

vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov na Geologi

medzi

ckej ul. vedenych na LV ¢ 8688, k4. Podunajské

Biskupice:
Spoluvlastnic Podlahovi o .
Byt Ne;g;iy'l,?::ii?r_ Vlastnik bytu / nebytového priestoru poﬂiﬂyﬁv};{;g Eilcwhz‘?:: / S;:ﬂ:?:::?;fﬁfsiziliﬁa
pricstore priestoru v a pristuSenstve domu

1-A 8-30 A.P.S. INVEST, s.r.0. 1/1 22,86 2286 153249
1-8 8-4 A.P.S. INVEST, s.r.0. i/1 29,5|] 2950 153249
1-C 8-5 A.P.S. INVEST, s.r.0, 1/1 29,47 2947 153249
1-D 8-21 A.P.S, INVEST, s.r.0. 1/1 23,541 2354 153249
1-E 8-20 A.P.S. INVEST, s.r.o. 1/1 23,541 2354 153248
1-F 8-31 A.P.S. INVEST, s.r.0. 1/1 22,35 2235 153249
1-G 8-19 A.P.S. INVEST, s.r.0, 1/1 20,951 2095 153249
1-H 8-32 A.P.S. INVEST, s.r.o. 1/1 20,941 2094 153249
14 8-55 A.P.S. INVEST, s.r.o0. 1/1 42,281 4228 153249
1-J 8-54 A.P.S.INVEST, s.r.c. 1/1 27,A5| 2745 153249
1-K 8-40 A.P.S, INVEST, s.r.0. 1/1 21,061 2106 153249
2-A 8-29 AP.S. INVEST, s.r.o. 1/1 23,891 2389 153245
2-B 8-41 A.P.S. INVEST, s.r.o. 1/1 30,36| 3036 153249
2-C 8-28 A.P.S. INVEST, s.r.0. 1/1 28,42 2842 153249
2-D 8-10 A.P.S.INVEST, s.r.o. 1/1 25,891 2599 153249
2-E 8-44 A.P.S. INVEST, s.r.0. 1/1 24,8 2480 153249
2-F 8-61 A.P.5. INVEST, s.r.c. 1/1 24,067 2407 153249
2-G 8-34 A.P.S. INVEST, s.r.0. 1/1 21,26| 2126 153249
2-H 8-53 A.P.S. INVEST, s.r.o. 1/1 21,347 2134 153249
24| 8-1 A.P.S, INVEST, s.r.o. 1/1 27,63 2793 153249
2- 8-11 A.P.S. INVEST, s.r.o. 1/1 29,03| 2903 153249
2-K 8-12 A.P.S. INVEST, s.r.o. 1/1 29,031 2903 153249
2-L 8-62 A.P.S. INVEST, s.r.0. 1/1 23,521 2352 153249
3-A 8-48 A.P.S. INVEST, s.r.o. 1/1 24,75| 2475 153249
3-B 8-24 A.P.S, INVEST, s.r.o. 1/1 29,17 2917 153249
3-C 8-1 A.P.S. INVEST, s.r.o. 1/1 28,421 2842 153249
3-D 8-58 A.P.S. INVEST, s.r.o. 1/1 23,27 2327 153249
3-E 8-49 A.P.5. INVEST, s.r.0, 1/1 24,93 2493 153249
3-F 8-35 A.P.S. INVEST, s.r.0 1/1 23,381 2338 153249
3-G 8-60 A.P.S. INVEST, s.r.o 1/1 21,421 2142 153249
3-H 8-57 A.P.S. INVEST, s.r.0 1/1 21,181 2118 153249
3- 8-45 A.P.5. INVEST, s.r.o 1/1 28,5| 2850 153249
3-J 8-47 A.P.S. INVEST, s.r.0 1/1 29,17 2917 153249
3-K 8-7 APS5. INVEST, s.r.0 1/1 28,68 2868 153249
3-L 8-38 A.P.S. INVEST, s.r.0 1/1 21,261 2126 153249
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4-A 8-33 A.P.S.INVEST, s.r.0 1/1 23,38] 2338 153249
4-B 8-18 A.P.S.INVEST, s.r.0 1/1 31,27 3127 153249
4-C 8-43 A.P.S, INVEST, s.r.o 1/1 29,68 2968 153249
4-D 8-46 A.P.S. INVEST, s.r.0 1/1 25,46 2546 153249
4-E 8-8 A.P.S.INVEST, s.r.o 1/1 25,64| 2564 153249
4-F 8-50 A.P.5. INVEST, s.r.o 1/1 25,28| 2528 153249
4-G 8-26 A.P.S. INVEST, s.r.0 1/1 21,77 2177 153249
4-H 8-59 A.P.S. INVEST, s.r.o 1/1 21,18] 2118 153249
4-1 8-13 A.P.S5. INVEST, s.r.o 1/1 29,03 2903 153249
4-} 8-3 A.P.S. INVEST, s.r.0 1/1 27,63 2763 153249
4-K 8-15 A.P.S. INVEST, s.r.0 1/1 29,03| 2903 153249
4-L 8-22 AP.S. INVEST, s.r.o 1/1 21,77 2177 153249
5-A 8-56 A.P.S.INVEST, s.r.o 1/1 24,92 2392 153249
5-B 8-16 A.P.S.INVEST, s.r.o 1/1 31,62 3162 153249
5-C 8-51 A.P.S. INVEST, s.r.o 1/1 29,81 2981 153249
5-D 8-39 A.P.S. INVEST, s.r.o 1/1 23,35] 2335 153249
5-E 8-27 A.P.S. INVEST, s.r.o 1/1 23,54 2354 153249
5-F 8-37 A.P.S. INVEST, s.r.0 1/1 23,38| 2338 153249
5-G 8-36 A.P.S.INVEST, s.r.o 1/1 21,26| 2126 153249
5-H 8-9 A.P.S.INVEST, s.r.o 1/1 24,25 2425 153249
5- 8-42 AP.S, INVEST, s.r.o 1/1 27,771 2777 153249
5-) 8-25 A.P.5. INVEST, s.r.o 1/1 26,58| 2658 153249
5-K 8-17 A.P.S.INVEST, s.r.o 1/1 29,031 2903 153249
5-1 8-14 A.P.S. INVEST, s.r.0 1/1 24,221 2422 153249
Spoluvlastnicky | Podlahova . .
Byt Neby""s"lflf‘;i"s“” " | Viasmik byt / nebyrového priestorn P"Piif)l;iv?;e / Ele‘;“ﬁh:gfz / Sf;.l?fi:ifi&'ff sI;)L:li.IZIa:a
priestore priestoru v m?2 a prislu§enstve domu

8-2 A.P.S. INVEST, s.r.o 1/1 3,8 380 153249

8-52 A.P.S. INVEST, s.r.o 1/1 2,34 234 153249

8-6 A.P.S. INVEST, s.r.0 1/1 3,85 385 153249

8-63 A.P.S. INVEST, s.r.0 1/1 1,97 197 153249

8-64 A.P.S. INVEST, s.r.o 1/1 1,97 197 153249

(dalej len ,, vlastnici®)
a
spravcom: ETP Setvis, s.t.0.

s0 sidlom Zahradnicka 30, 821 08 Bratislava

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava 1, oddiel Sto, viozka & 17000/B
1CO: 35743 719

DIC: 2020220015

1C DPH: SK 2020220015

zastupend JUDr. PaedDr. Jozefom Malichom — konatefom spoloénosti

(dPale len ,,spravea®)
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Clanok L.
Preambula

1. Vlastnict su
a)  vlastnikmi vysiie uvedenfch 59 bytov vritane Pivnic a 5 nebytovych ptiestorov (skladov) nachadzajicich sa
bytovom dome Median House Ubytovacie §tidio, sip. ¢. 10581 na Geologickej ulici v Bratislave (dalej len
~Dom®), zapisanom na LV ¢ 8688, katastralne Uzemie Podunajské Biskupice, obec BA-m.c. PODUNAJSKE
BISKUPICE, okres Bratislava II, postavenom na pozemku parcele registra “C uvedenych na LV ¢ 8688,
k.. Podunajské Biskupice, konktétne parc. €.5337/100

b) spoluvlastaikmi spoloénych casti, spoloénych zariadeni a prislusenstva Domu,

¢} spoluvlastnikmi pozemkov parciel registra “C* uvedenych na LV ¢. 8688, k.. Podunajské Biskupice, patc. &
5337/100 o vymere 539 m2, zastavané plochy a nidvoria ; parc. & 5337/227 o vimere 15 m2, zastavané plochy
a nddvoria a parc. ¢. 5337/228 o vimere 6 m2, zastavané plochy a nadvoria {dalej len ,,Pozemok™)

2. Spravca je privnickou osobou ~ obchodnou spoloénost’ou, ktoré je oprivaend v ramei svojho predmetu éinnosti
vykonavat' okrem iného aj obstaravanie sluzieb spojenych so sprivou a prevadzkou nehnutelnosti .

3. Za ucelom zabezpetenia spravy Domu uzavreli vlastnici so spraveom tito Zmluvu o vikone spravy (d'alej len
»tato zmluva™),

Clanok II.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je sprava Domu a Gprava tych prav a povinnosti viastnfkov a spriveu, kroré stvisia
s vykonem spravy Domu, t). so zabezpecovanim prevadzky, tdriby a oprav Domu, vritane spravy spolo¢nych
casti Domu, spolocnych zariadeni Domu, prisluienstva Domu a Pozemku (dalej len ,,sprava Domu®, resp.
SSprava®),

Clanok III.
Vymedzenie niektotych pojmov

L. Spolocnymi ¢ast'ami domu sa rozumeju Casti domu, ktoré st nevyhnutné na jeho podstatu a bezpeénost’, ktoré
su urcené na spolocné uZivanie a to najmi : si to najmi zdklady domu, strecha, zévetria, chodby, obvodové miry,
priecelia, schodiskd, schodiska do pivnic, anglické dvorce, kryty vstup, vstupné priestory, vodorovné a zvislé
nosné konirrukcie, izolaéné konétrukcie.

2. Spolo¢nymi zariadeniamd domu s zariadenia, ktoré si uréené na spoloéné uzivanie a sliZia vyluéne tomuto
domu, a to aj v pripade ak si umiestnené mimo domu, najmi: vytahy, oknd, dvere, bleskozvod, vodovodné,
kanaliza¢né, elektrické rozvody v bytovom dome, rozvodné skrine, merania po isti¢, kominy, elektricky vritnik
vritane rozvodov, vzduchotechnika, prisluSenstvo CO krytu.

3. Prislusenstvom domu st najmi: pripojka vody, pripojka kanalizdcie, ktoré sa nachidzaji na pozemku
prislichajicemu k Domu.

4. Uétom Domu sa na uéely tejto zmluvy rozumie bankovy ticet zriadeny spriveom vyluéne pre potreby riadneho
vykonu sprivy Domu, vedeny v Tatrabanka, a.s. Bratislava.

5. Uhradami za plnenia sa na dcely tejto zmluvy rozumeji thrady vlastnikov za plnenia spojené s u¥fvanim bytu
alebo nebytového priestoru okrem thrad za tic sluzby a price, ktoré viastnik vhridza priamo dodévatelovi,

6. Nedoplatkom vod Udw Domu sa na Ucely tejto zmluvy rozumie akfkolvek penazny zavazok vlastnika
vyplyvajict z tejto zmluvy spocivajici v povinnosti uhtadit’ pefiazné prostriedky na Uéet Domu.

I‘__,,...m-f’;"
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Clinok IV.
Prava a povinnosti spravcu

1. Spravea je povinny:

a)
b)

k)

y

vykondvat’ spravu Domu v mene vlastnikov a na ich ddet

vykonavat’ spravu Domu podTa tejto zmluvy, Zdkona a ostataych vieobecne zaviznych privaych predpisov
tak, aby bol zabezpeceny neruSeny vykon vlastnickych a uZivacich prav k bytom a nebytovym priestorom
v Dome, aby bol Dom ¢elne vyuzity a aby sa predislo skodam na Dome,

zabezpecovat’ ¢innosti podla tejto zmluvy s odbornou starostlivost’ou a chranit’ pritom zdujmy vlastnikov,

postupovat’ pri vykone spravy Domu v silade so zaujmami vlastnikov a podFa ich pokynov danych spriveovi
v pisomne]j forme na zéklade rozhodnutia prijatcho vlastnikmi podfa ¢l VI tejto zmluvy, resp. podla
pisomnych pokynov zdstupcov vlastnikov

prostrledky ziskané z uhrad za plhenia od vlastaikov a prostriedky fondu prevadzky, adrzby a opriv viest' v
banke na Uéte Domu oddelene od iétov spraveu i od G¢tov ostatnych spravovanych bytovych domov,

pourivat’ prostriedky z Uctu Domu len na ucely, na ktoré je tento urdeny, pricom musi osobitne evidovat’
Ghrady za plnenia a prispevok do fondu previdzky, ddrzby a oprav,

zabezpecovat’ vikon spravy Domu len do vyiky prostriedkov na Uéte Domu; pokial’ je nutné pre zamedzenic
veniku §kéd vynalozit” prostriedky vyssie, je spravea povinny o potrebe d'aliich finanénych prostriedkov
bezodkladne informovat® vlastnikov alebo zastupcov vlastnikov,

zachoviavat’ micanlivost’ o vetisych skutocnostiach, o ktorych sa dozvedel pri vikone spravy Domu,

preverit’ poistenie Domu, a v pripade zdujmu vlastikov ho nove poistit’; rozsah poistenia bude sprivea
konzultovat’ s vlastnikmi, pricom ku kazdej poistnej zmluve je potrebny predchidzajict sthlas vlastnikov,
J% 1P ] ] yp ]

pouzivat’ prostriedky z Ué¢tu Domu v nasledovnom poradi

I dhrady za slazby spojené s previdzkou Domu, vodné, stoéné, dodivks tepla pre kirenic a TUV,
elektrickd energia spolocnych priestorov, OLO, upratovanie a iné sluzby),

II. odmena za spravu,

III. opravy a Gdrzba, revizie a odborné sprivy

IV, iné

na pisomneé poziadanie mesacne informovat’ zdstupcov vlastnikov o pohybe na Uéte Domu,

spracovat’ odhad nakladov spojenych so spravou Domu a primerane stanovit’ vlastnikom vysku mesaéného
preddavku na dhrady za plnenia a zéroven vysku mesaénych zilohovych platich pripadajicich na kazdy byt
a nebytovy priestor v Dome;

menit’ vysku zalohovych platieb, ak je na to dévod vyplyvajici 7 tejto zmluvy, zo zmeny pravaych predpisov,
z rozhodnuti cenovych orginov, alebo zo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb;

pozadovat’ od vlastnikov dhradu jednorazového prispevku na Ucet Domu, pokial’ prostriedky na Udte
Domu ncpostacuju na priebezné alebo koneéné krytie ndkladov na sprive Domu; v pripade, Ze
v dostatocnom predstihu spréavea obozndmil vlastnikov s touto skutoénost'ou a vlastnici alebo niektory
z nich takejto poziadavke nevyhoveju, spravea nezodpovedi za $kodu fm spdsobent,

najneskor do 31, mija nasledujiceho roka predlofit’ vlastmikom sprivu o svoiej danosti za predchadzaitict
] ] ] p P 1€] P ]

rok tykajoce] sa Domu, najmi o finandnom hospodareni Domu, o stave Spoloénjch éasd Domu a
Spolocnych zariadeni Domu, ako aj o injch viznamnych skuto¢nostiach, ktoré stivisia so spravou Domu

Zmluva o vykone spravy rana 4z 13

e
-

's



p) za kazdy kalendirny rok (alebo jeho ¢ast’, ak sa spriva vykonavala iba éast’ kalendirneho roka) vykonat’
najneskar do 31. mdja nasledujiceho roka roéné vyadtovanie pouzitia fondu prevadzky, Gdrzby a oprav, ako
aj uhrad za plnenia rozictované na jednotlivé byty a nebytové priestory v Dome (dPalej len ,» Yyuctovanie®);
vo Vylctovani sprivea porovnanim vysky predpisanjch zalohovych platieb, skutoéne ubradenych sim
a skutoénjch nikladov na spravu Domu zisti vy§ku preplatku alebo nedoplatku pripadajuceho na jednotlivé
byty alebo nebytové priestory v Dome za predosly kalendarny rok,
vyuctovaniu predchddza odpocet vodomerov a meracov tepla, ktoré raz rocne zabezpedi sprévea a viastnici
bytov a nebytovych priestorov st povinn{ poskytnat’ potrebni sidinnost’.

q) sledovat’ uhrady mesacnych zélohovych platieb adhrady nedoplatkov vyplyvajucich z Vyuctovani, prip.
inych nedoplatkov a vymdhat” od vlastnikov vzniknuté nedoplatky v zmysle él. XII tejto zmluvy,

) poukazat’ preplatky z Vyictovania prislusnym viastnikom do 30 dni odo dta dorucenia Vyactovania, pokial
nebudi k Vyictovaniu zo strany vlastnikov dorucené reklamicie a pokial’ sii na Uéte Domu prostriedky na
vyplatu preplatkov; v pripade dorucenia reklamicii plati 30 diiovi lehota splatnosti preplatkov od terminu

vyriesenia rekiamame,

s) zauhradu vecnych nakladov poskytovat’ viastnikom na poziadanie informicie a podklady tjkajice sa vykonu
spravy Domu,

) umoznit’ vlastnikom na poziadanie nahliadnut’ v sidle spraveu a spravidla v éase strinkovjch hodin do
vicetkych dokladov tykajicich sa spravy Domu vrdtane dokladov tfkajicich sa ¢erpania fondu prevadzky,

adrzby a optav,

u)  zvolat” schédzu vlastnikov v Dome podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked o to poZiada najmenej
stvrtina viastnikov v Dome.

Sprivca mi pravo na odmenu za vikon spravy podFa ¢l. X tejto zmluvy.
Spravea md privo oznadit’ sprivu na viditePnom mieste Domu.

Majetok vlastnikov nie je stcast'ou majetku spriveu. Sprivea nesmie vyuzit' majetok vlastikov vo vlastny
prospech alebo v prospech tretich osob.

Mat’ uzavreté poistenie zodpovednost za kodu, spdsobenu pri vikone spravy

Usniestnit’ na obvyklom mieste v Dome telefonicky kontakt na zodpovedni osobu v pripade vzniku havirie (24
hodin denne a 7 dni v tyzdni)

Vypracovat’ a vyvesit’ na obvyklom mieste v Dome domovy poriadok, ktorf odsthlasia zdstupcovia vlastnikov.

Clinok V

Prava a povinnosti vlastnikov
Vlastnici majs pravo:
a) nahliadat’ do dokladov tjkajicich sa spravy Domu alebo éerpania fondu prevadzky, tdrsby a opriv,
b} obozramovat’ sa podas vikonu sprivy s agendou tykajicou sa spravy Domu,

¢} kontrclovat’ opodstatnenost’ vynaloZenych nikladov na prevadzku, ddrzbu a apravy Domu; toto privo
realizujG viastnic najmi prostrednictvom zdstupeu vlastnikov alebo na zhromaZdeni vlastnikov,

d) reklamovat’ dorucené Vyictovanie, a to vlchote 30 dni odo dfia jeho dorudenia; reklamacia musi byt’
pisomna, odévodnena a dorudend spriveovi,

¢) rozhodovat vo veciach sprivy Domu pedla &l VI tejto zmluvy,

-
MM?
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)

udefovat’ spriveovi v siilade s touto zmluvou pokyny tykajice sa spravy Domu.

2. Vlastnici st povinni:

a)

d)

h)

uhradzat’ na U&et Domu mesaéne, a to vzdy do 15 dna prisluiného kalendirneho mesiaca, zilohové platby,
ktoré pozostivaji:

I zmesaéného preddavku na ribrady za plnenia (jeho vyiku urcuje spravca odhadom na zaklade
predpokladanej spotreby a ceny jednotlivych plnent),

I1. ¢ prispevku do fondu previdzky, 4driby a opriv (jeho vyska, ako aj podmienky zmeny jecho vyiky si

uvedené v ¢l IX, bod 1 tejto zmluvy resp. v zdpisniciach zo schodze viastnikov bytov a N}, a
I z.odmeny za sprivu (jej viska, ako aj podmienky zmeny jej vysky st uvedené v & X, tejto zmluvy),

uhradit’ na Udet Domu nedoplatky, ktoré im vyplynuli z VyGétovania, a to do 15 dni odo dia dorucenia
Vyuctovania,

pri potrebe viciich opriv a drizby, alebo pri nedostatku prostriedkov vo fonde prevadzky, udriby a oprav
dohodniit’ sa na vyske jednorazovej alebo inej doticie do tohto fondu, alebo na zvyseni mesacného prispevku
do tohte fondu.

vhradit’ na ucet Domu naklady savisiace s roziétovanim tepla podl'a hodnét zaznamenanych na meradoch
tepla vztahupicich sa k jednotlivim bytom a NP a s odbornou pomocou odborne sposobilej osoby z oblasti
encrgetiky v problematike dodivky tepla do Domu.

v pripade, Ze na Uéte Domu nie je dostatoéné mnoZstvo finanénych prostriedkov na dhradu plaeni (sluzieb)
a na prevadzkn Domu, znasat’ penalizaéné sankcie uvalené predmetnym dodavatePom sluzby,

odovzdat’ sprivcovi vietky potrebné doklady podfa zoznamu spravey, informicie a kitide, ktoré st potrebné
k vybaveniu zilefitosti dohodautych v tejto zmluve a v tomto smere so spraveom Gzko spolupracovat’
a poskytovat’ mu potrebnt siéinnost’,

pisomne ozadmit’ spriveovi do 7 dni od ich vzniku vietky informicie a skutoénost majdce vplyv nz vykon
Spravy, a to najma:

* aktudlnu adresu svojho bydliska 2 aktudlnu adresu, na ktord maji byt’ viastnikovi dora¢ované pisomnosti
od spriveu (poktal sa tito adresa nezhoduje s adresou bydliska),

® zmenu poctu osdb uzivajicich ich byt, alebo nebytovy priestor s uvedenim ditumu Zmeny,

* prevodalebo prechod vlastnictva ich bytu alebo nebytového peiestoru v Dome na iné osobu s uvedenim
datumu zmeny; povinnost’ ma povodny i novy vlastnik, novy vlastnik je zirovefi povinny tito zmenu
preukazat’ listom vlastafctva na predmetny byt alebo nebytovy priestor,

® zmenu sposobu vyuzivania priestoru s uvedenim datumu zmeny,

konat' tak, aby pri uZivani, udrfiavani, zmenich, pri prenajatf svojho bytu alebo nebytového ptiestoru v
Dotme, pripadne jeho ¢asti a pri inom nakladani s bytom a nebytovim priestorom v Dome nerudili a
fieohrozovali ostatnych vo vikone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a spoluuzivacich prav,

odstrinit’ zdvady a poskodenia, ktoré na injch bytoch alebo ncbytovych ptiestoroch v Dome alebo na
spolocnych Castiach Domu alebo spoloénfch zariadeniach Domu alebo prisludenstve spdsobili sami alebo
osoby, ktoré ich byt alebo nebytovy priestor uzfvaj,

umoznit’ na poziadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do ich bytu alebo nebyrového
priestoru spraveovi (resp. osobe nim poverenef) a osobe oprivnenej vykondvat’ opravu a udribu za Géelom
vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpedia sami alebo 2k ide o opravu spoloénych casti
Domu alebo spoloénych zariadeni Domu pristupnych z ich by (nebytového priestoru) alebo montiz a
Gdrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom priestore a odpodet nameranych
hodné:.
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Reklamiciu podami podla bodu 1, pism. d) tohto &lanku tejto zmluvy spravea vyriesi najneskdr do 30 dni odo
dria jej dorucenia. Podanie reklamicie proti Vyicovaniu nema odkladny téinok vo vztahu k splatnost
nedoplatkov vyplyvajicich z reklamovaného Vyictovania. Ak spravca zist, Ze reklamacia je opravnend, napravu
vykond opravaym vyictovanim (a to v pripade potreby aj u tjch vlastnikov, ktori rcklamidciu nepodali).
Ustanovenia tejto zmluvy o Vyuctovani sa primerane pouZiji aj na opravné vyictovania; opravné vyuactovanie
vzk uz nemozno reklamovat’ z rovnakych dévodov, zakjch bola podana reklamicia prod povodnéemu
Vyuctovaniu,

Ak vlastnik nepodi proti Vyactovaniu v lehote uvedenej v bode 1, pism. d) tohto ¢lanku tejto zmluvy pisomnu
reklamiciv, plati, Ze Vyuctovanie schvilil. Ak sprivea zisti, Ze Vyoétovanie je chybné, je opravneny vykonat
napravu opravaym vyictovanim, a to 2j bez podania reklamacie viastnikmi, prip. aj po uplynuti lehoty uvedenej
v bode 1, pism. d} tohto dldnku tejto zmluvy.

Pri prevode vlasimictva byt alebo nebytového priestoru v Dome doterajéi viasmik (previdzajiici) upozorni
nového vlastnika (nadobidatel’a) na povinnost pristipit’ k tejto zmlave.

Novemu vlastnikovi (nadobudatelovi) bytu alebo nebytového priestoru v Dome vzniki povinnost’ uhridzat’ na
Uéet Domu zilohové platby od prvého diia mesiaca nasiedujiceho po nadobudnuti vlastnickeho prava k bytu
alebo nebytovému priestoru v Dome, ak sa v preberacom protokole nedohodlo inak. Do toho asu uhrédza
zdlohové platby doterajsi vlastnik.

Clanok VI.
Rozhodovanie vlastnikov vo veciach spravy Domu

Vlastnici maji pravo a povinnost’ zucastiovat’ sa na sprive Domu a hlasovanim na schodzi viastmikov
rozhodovat’ ako spoluvlastnici o spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach Domu, spolocnych nebytovych
priestoroch, prislusenstve a Pozemku. Oznimenie o schédzi viastnikov musi byt v pisomnej forme vyvesené na
obyyklom mieste v IDome najmenej 5 pracovnych dni pred diiom konania schédze. Piatym dfiom po vyveseni sa
oznamenic podl'a predchddzajicej vety povauje za dorucené vietkym vlastnikom.

Pri hlasovani na schédzi viastnikov sa rozhoduje podfa Zikona. Za kazdy byt a nebytovy priestor v Dome mi
jeho vlastnik alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajici na ich byt alebo nebytovy priestor v Dome. Vysledok
hlasovania sa oznamuje bezodkladne, a to dstae priamo na schddzi a nésledne v pisomnej forme vyvesenim na
obvyklom mieste v Dome. Vyvesenim podFa predchidzajiicej vety sa visledok hlasovania povazuje za oznameny
viethym vlastnikom.

Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v Dome ma privo obritit’ sa do 30 kalendarnych dni od
hlasovania na sid, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zaniki. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa predpisani
vicina hlasov nedosizhne, rozhodne na navrh ktoréhokolvek viastnika sad.

Na kazdej schodzi vsetci pritomni vlastnici v prezencnej listine viastnoruénym podpisom potvrdia svoju Géast’
na schédzi, ako aj skutocnost’, Ze schddza bola zvoland v stilade s ustanoveniami tejto zmluvy. Na schodzi ma
pravo zGcastnit’ sa aj osoba poverend spriveom, tito viak, pokial’ nie je ziroved viasmikom, nemédze na schddzi
hlasovat’. Na évod schadze si viastnici z okruhu pritomnych oséb zvolia predsedajiiceho ako osobu, ktora bude
schodzu viest” (spravidla nim bude zdstupca vlastnikov), zapisovatela a overovatel'a. O kazdej schodzi vyhotovi
zapisovatel v dvoch rovnopisoch zépisnicu, ktora obsahuje udaje o uzndsaniaschopnosti, o mieste a dase konania
schodze, ojej priebehu, o uskutoénenych hlasovaniach a ich vysiedkoch, vritane obsahu navrhovanych
a prijatjch rozhodnutl (uzneseni) a poctu hlasov v jednotlivich hlasovaniach. Zapisnica podpisuje predsedajtic,
zapisovatel’ a overovatel. Prezencnd listina podi'a prvej vety tohto bodu tohto ¢linku tejto zmluvy sa pripoji k
zapisnici. Jeden rovnopis zipisnice veitane prezencnej listiny zapisovatel bez zbytoéného odkladu doruei
SpfaVCOVL

Zmluvné strany sa dohodli, Ze hlasovanie na schodzi moZno nahradit® hlasovanim pisomnou formou. Navrhnat’
hlasovanie pisomnou formou méZze spravea alebo Vs vlastnikov. Pred hlasovanim pisomnou fotmou musia byt’
vlastnici najmenej sedem dni vopred informovani o predmete hlasovania, a to vyvesenim pisomného ozndmenia
o <ase a predmete hlasovania na obvyklom mieste v Dome. Po vykonani hlasovania pisomnou formou osoba
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poverena spraveom alebo zdstupca vlastnflkov za Gcasti d'alsich dvoch viastnikov (overovatel'ov) zisti visledok
hlasovania a ozndmi ho vyvesenim pisomného oznamenia na obvyklom mieste v Dome, &im sa vysledok
hlasovania povazuje za ozndmeny victkym vlastnikom. Vysledok hlasovania zistupca vlastaikov bez zbytoéného
odkladu pisomne oznami aj spravcovi. Prehlasovani vlastnici maji pravo obgatit’ sa do 30 dni od oznimenia
vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol.

Clanok VIL
Zodpovednost’ za $kodu

Sprivea zodpoveda viastnikomn za vietky $kody vzniknuté v désledku nepinenia alebo nedostatoéného plnenia svojich
povinnosti vyplivajicich z tejto zmluvy alebo zo Zikona, okrem ak by tito $kodu nemohol odvratit’ ani pri
vynalozeni odbotnej starostlivosti alebo ak by viastnici napriek upozorneniu spraveu nevyélenili dostatoéné finanéné
prostriedky na zabranenie vzniku $kody, alebo ak by vlastnici aj napriek upozorneniu spriveu trvali na prikaze
majicom za nasledok vznik $kody.

Clanok VIIL
Rozsah spravy

Za Uc¢elom ipecifikicie povinnost] uvedenych v ¢l. IV. sa zmluvné strany dohodli na tomto rozsahu zabezpedovania
e p y ¥ P
tychto konkrétnych dnnosti:

1) Pre zabezpe&enie plynulého vykonu spravy vykona spravca v prvych troch mesiacoch spravy:
a) zabezpecenie potrebnych prieskumov a analyz,
b) preskimanie existujicich zmluvnych vzt'ahov so subjektni zabezpecujicimi sluzby objektu (OLO,
voda, kanalizicia, elektrina),
¢) preskimanie inych zmliv a vstipenie do prav a povinnosti spraveu pri tychto zmluvich,
d) preskimanie financnej sitmdcie Domu, spracovanie predpokladaného vivoja ptijmov a vydavkov s
navrhom finanénéhe planu na najbliz rok.

2} V oblasti ekonomiky a hospodarenia:
a) zriadenie Uétu Domu, na ktory budd plynat’ mesacné zilohové platby,
b) vedenie evidencie prijmov a vydavkov Domu vritane spracovania vyictovania sluieb spojenych s
prevadzkou objckny; vytctovanie jednotlivych sluZieb je sprivea povinng vykonat nasledujicim
spbsobom:

A - podla poctu oséb

B - podl'a hodnét nameranych meraémi spotreby

C — podla pomeru podiahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru k stctu podlahovych ploch
vietkych bytov a nebytovych priestorov v Dome

D - rovnakym podiclom na kazdy byt

¢ dodavka studenej vody - B

¢ dodavka elektricke] energie do spolocnych ¢asti a zariadeni Domu — C
* odvoz domového odpadu (OLO) — A

® upratovanie spolo¢nych ptiestorov Domu a zimna Gdezba - C

® oprevadzka a servis vyt'ahov — C

®  deratizacia, dezinfekcia, dezinsckeia — C

¢ poistenic Domu - C

*  havarijnd sluzba — D

e zriazkovi voda - C

Vlastnikom, ktori v ¢ase stanovenom sprivcom nespristupnia osobe poverenej sprivcom svoj byt alebo
nebytovy priestor za tcelom vykonania odpoctu stave meradov, sprivea wrdl spotrebu vody
z indikovanych ddajov urCenych meradiel bytu, resp. nebytového priestoru z predchidzajicich obdobi
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pricmerom. V pripade, Zze v byte, resp. nebytovom priestore merade initalované nie si, naklady pr:
ktorych je uvedeny spdsob rozuctovania ,B* sa rozictuji podla priemernej spotreby vody v dome
prepoctom na byt v danom obdobi. Rozdiel medzi mno#stvom nakipenej a odobratej vody sa vyictuje
medzi spotrebitelov pomerom vocl odobratému mnoZsrvu.

Cas vykonania odpoctu oznimi spravea vlastnikom vyvesemm pisomného oznimenia na obvyklom
mieste v Dome (najmene]j 7 dni vopred), éim sa ozndmenie povazuje za dorudené vietkym vlastnikom.
Sposob  rozidtovania ndkladov méze byt zmeneny iba na ziklade pisomného rozhodnutia
nadpolovicnej viicsiny vlastnikov prijatého podl'a ¢l VI. tejto zmluvy.

¢) vykonavanie vsetkych thrad stvistacich s prevadzkou Domu tretim stranam, tieto Ghrady spravea
vykona len ak s na Uéte Domu na tento ucel dostatoéné finanéné prostriedky,

d) urcovanie vysky mesacnych preddavkov na thrady za plnenia (pre jednotlivé byty a nebytové priestory
v Dome),

e) inkaso prispevkov na uéet Domu,

f)  urdovanie doby splatnosti thrad a ich vymahanie,

g} vykon cenovej, technickej a vecne] kontroly vykondvania a fakturacie pric na Dome,

h}) vyiétovanie ptijmov a vydavkoy Domu,

3) V technickej oblasti:

a)  vykonavanic pravidelnych obhliadok Domu,

b} zabezpecovanie technickej evidencie o Dome a zaznamendvanie vietkych zmien,

€} spracovanie zoznamu potrebnych opriv a udezby,

d) zabezpecenie beinej udrzby a opriv mensicho rozsahu a dozoru nad nimi nad 500,- EUR na jednu
opravy; na opravy z udrzbu nad stanoveny limit je potrebny predchadzajic sihlas vlastntkov, resp.
zastupcu viastmikov,

e) zabezpecenie oprav a vykonanie opatreni v nevyhnutnom rozsahu aj nad stanoveny finanény limit za
Ucelom odvratenia bezprostredne hroziaceho nebezpedia alebo vzniku Skody, pripadne jej narastu, o
takejto situdcii a opatreniach je nutné viastnikov, resp. zastupeu vlastnikov ihned informovat’,

f} spracovanie harmonogramu revizii a odbomych prehliadok vyhtadenych technickyeh zartadeni,
zabezpecente jeho realizacic,

g) zabezpecenie vikonu opatreni uloZenych reviziami alebo kontrolami,

h) dGcast’ na kontrolach $tatneho odborného dozoru.

4) V oblasti prevadzky nehnutelPnosti:

a) zahezpecenie vietkych sluzieb spojenych s uZivanim a prevadzkou Domu spodivajicich najmi v dodévike
vody, el. energie, odvoze a likvidicii odpadu, servise vyt'ahového zariadenia; uzatvorenic zmliv na tieto
sluzby, vikon ¢innosti vyplyvajicich z plnenia tychto zmliv pre spravcu,

b) zabezpecenie dezinfekcie, dezinsekcie, deratizicie,

c) zabezpedenie dokumentov a ¢innostt BOZP a PO,

d) rzabezpedenie upratovania Domu, domevaickych sluZieb, vritane zimnej sluzby,

e} zabezpelenie 24 hod. vykonu havarijnej sluzby pti poruche rozvodov elektrickej energie, vody
2 kanalizdcie, za pau§ilny mesacny pohatovosty poplatok (v ¢ase podpisu zmluvy 0,50 EUR bez DPH
za kazdy byt alebo nebytovy priestot), hradeny z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav.

8) V pravnej oblasti:
a) priprava podkladov pre podanie navrhov na sud vo veciach tykajicich sa spravy Domu, sidne
a mimosudne vymahanie pohl'adivok savisiacich so sprivou a previdzkou domu
b) zastupovanie vlastnikov pred orginmi Statncj spravy, alebo obce vo veciach tykajicich sa spraivy Domu.

Clanok IX.
Fond prevadzky, adrzby a oprav

1. Vlastnici sd povinni ako sucast’ zdlohovych platich poukazovat’ mesaéne prispevok do fondu prevadzky, Gdriby
a oprav. Prispevok do fondu prevadzky, Gdrzby a opriv sa uréuje podla velkosti spoluvlastaickeho podielu
v stlade s ustanovenim § 10 ods. 1 Zikona vo vyske 0,35 EUR/m?®
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4.

Ak je sicast’ou bytu balkén, lodiia alebo terasa, pre téely tvorby fondu prevadzky, Gdriby a opriv domu sa
zardtava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy balkéna, lodzie alebo terasy. O zmene
vysky prispevku rozhoduju vlastnici postupom podla ¢l. VI tejto zmluvy; pricom vysku preddavku do fondu
previdzky, Udrzby a oprav urcia vlastnici tak, aby sa pokeyli predpokladané naklady na prevadzku, udribu a
opravy spolocnych ¢asti Domu, spolocnych zariadeni Domu, spoloénych nebytovych ptiestorov, ptistuienstva a
Pozemku, ako ai vidavky na obnovu, modernizaciu a rekondtrukciu Domu.
Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuji vydavky spojené s nikladmi na prevadeku, ddefbu a opravy
spoloénych casti Domu, spolo¢nych zatiadeni Domu, spolocénych nebytovych priestorov, prisludenstva a
Pozemku, ako aj vidavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu Domu. Prostriedky fondu previdzky, udrzby
a optav mozno prechodne pouzit’ na Ghradu za pinenia spojené s uZivanim bytov a nebytovych priestorov v
Dome v pripade ich doc¢asného nedostatku. Po preklenuti nedostatkuv prostriedkov na vihradu tohto plnenia, sa
uvedené prostriedky vratia do fondu prevadzky, adriby a opriv. Cerpanie prostriedkov z fondu je viazané
vyhradne na tento ucel s vynimkou:

s pripadov pohotovostného havariiného zasahu,

o pripadov, ked vlastnici nebudt na Udet Domu riadne a véas poukazovat’ zilohové platby $pecifikované

v ¢l V bod 2, pism. 2),
s inych pripadov v silade s rozhodnutim nadpoloviéne] vicsiny vietkych vlastnikov.

Na opravy a udrzbu domu do predpokladaného nakiadu 500,-FUR divaju vlastnici sprivcovi tymto vopred svoj
stihlas.

Opravy 2 Gdrzbu s predpokladanymi niakladmi v rozsahu od 501,- EUR do 3.000,- EUR sprivca zabezpedi so
sithlasom splnomocnenych zastupeov vlastnikov.

Opravy a Gdrzbu s predpokladanymi nikladmi nad 3.001,- EUR zabezpedi sprivea so stuhlasom nadpolovicne;
vicsiny vlastnikov a prostrednictvom vyberového konania v zmysle nasledujicich kritérif:

®  cena prace

e zirucné podmienky a poziruény servis

* platobné podmienky,

pricom zvoleného dodivatel'a pric pisomne schvaluje vicSina zdstupcov vlastmikov.

Ak vlastnici, resp. zdstupcovia viastnikov nedaji sthlas k realizicii oprav a Gdr3by, na potrebu vykonania ktorjch
ich sprivea vpozornil, nezodpovedi tento za $kody vzniknuté ich nevykonanim.

Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru nemé doterajsi vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v Dome pravo na vritenie alikvotnej ¢asti zostatku fondu previdzky, (dezby a oprav.

Clanok X.
Odmena za spravu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze sprivca ma narok na mesacnd odmenu za vykon sprivy v zmysle tejto zmluvy vo
vfzéke.EUR bez DPH spolu za kazdy byt vratane pridelenej pivnice (nebytovy ptiestot). Zmiuvné strany sa
rovnako dohodli, e mesaénd odmena za vykon sprivy za kaZzdd samostatni k bytu neptidelend pivnicu
{nebytovy priestor) v zmysle tejto zmluvy je vo vjfékei EUR bez DPH.

V odmene za vykon sprivy uvedenej v predchadzajicom bode tohto élanku tejto zmluvy si zahrnuté: naklady
spriven ako zamestnavatela na mzdu (vritane zakonnych odvodov) prisluného spriveu a ckonéma, spotreba
kancelirskeho materidlu, kipz telekomunikacnej a vypoctovej techniky, telekomunikaéné a softvérové sluzby,
prendjom admimistrativiych priestorov, spotreba energii v administrativaych priestoroch, leasing automobilov,
PHM, ptimetany zisk.

Spravca je platcom DPH, preto k mesacnej odmene za vykon spriavy uvedenej v bode 1 tohto &anku bude
ptipocitand DPH 20 % . V pripade zmeny sadzby DPH sa zodpovedajicim spésobom (bez potreby dodatku

% tejto zmluve) zment aj celkovd vyska mesacnej odmeny za vykon sprivy.

Odmenu si spravea uhradi mesaéne vopred do 10. dfia prisluiného mesiaca z Uétu Domu.
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5. Vlastnici sa zavazuju, ze pristapia k 01.05. beZného roka na zmenu odmeny za sprivu o percento zodpovedajice
percentudlnemu medziroénému ndrastu miezd, ktory vydiva Sratisticky Grad SR vidy za predchidzajucl
kalendarny rok.

6. Pokial bude sluzba zabezpedena dodavatel'sky, spravea nebude Gétovat’ k dodavatel'skej faktire Ziadne prirdzky.

Clanok XI.
Identifikdcia platieb prichadzajicich na Uget Domu

1. Zilohove platby, nedoplatky vyplyvajice z Vyictovani, pripadnc aj iné nedoplatky voéi Uétu Domu viastnici
uhrddzaji na Uéet Domu s uvedenim variabilného symboly, ktory tm spravea na tento ucel pridelil.

2.V pripade, ak vlastnik v casc, ked uskutociuje thradu, ma vodi Uétu Domu viac ako ]den nedoplatok a uhradi
na Uéet Domu platbu, ktora nepostacuje na vyrovmme vsetl\ym Jeho ncdoplatko*» pricom zdrovenl vyslovne
neurci, ktory 2o svojich nedoplatkov uhradza, spravca je oprivneny urdéit’, na thradu ktorého z tychto
nedoplatkov sa platba pouzije.

3. Naucely predchadzajiceho bodu tohto clanku tejto zmluvy sa jednym nedoplatkom rozumic
a) kazdd neuhradena zalohova platba za jeden kalendirny mesiac, alebo jej ¢ast’,

b) kazdy neuhradeny nedoplatok vyplyvajici z jedného Vyactovania, alebo jeho ¢ast’,

¢) prislusenstvo (alebo ¢ast’ prislusenstva) ktorcjkol'vek pohl'adivky, ktorej zodpovedi povinnost’ uhradic’
niektory z nedoplatkov uvedenych v pism. a) aZ c).

Clanok XII.
Vymahanie nedoplatkov

1.V pripade, ak vlastnik neuhtadi v plnej vyske zdlohovi platbu, nedoplatok vypljvajici « Vyictovania alebo iny
nedoplatok, ktory ma vod Utu Domuy, na]ﬂeskor v den jeho splathosti, dostiva sa do omeskania. Ak vlastnik
ncaplm svofe zdvizky vodi Uétu Domu ani do 30 dnf odo dfa ich splatnosti, spravea je oprivneny vyzvat’ ho
pisomnou upomienkou (d'alej len ,,Upomienka®), aby svoj nedoplatok ubradil najneskér do 15 dni od dorucenia
Upomienky (d'alej len ,,Lehota™). Vyska poplatku za vyhotovenie upomienky je v zmysle cennika Spraveu (v deft
podpisu tejto zmluvy ide o Ciastku 3,32 €), ku ktorej bude pripocitané postovné za doporudenu zésielku podla
plataych tarif postového podniku.

2. Ak viastnik nedoplatky dobrovolne neuhradi, sprivea je oprivneny prikrodit’ k ich vymahaniu prostrednictvom
svojho privneho zdstupcu (vritane vymdhania v sidnom a exekuénom konanf). Na ten 1i¢el je sprivca oprivneny
$ him Vybrat}'rm advokitom uzatvorit’ zmlevu o poskytovani praviej pomoci a udelit’ mu plnd moc; sprivea je
pritom oprivneny dohodnit’ s advokitom odmenu v zmysle § 9 a nasl. vyhlidky ¢ 655/2004 Z.z. 0 odmenich
a nahradich advokitov za poskytovanie préavaych sluZieb (tarifna odmena). Trovy sidnych konani a exekucnych
jc spravea opravneny uhradit’ z prostriedkov fondua prevadzky, udrzby a opriv. VymozZeny nedoplatok, vritane
Grokov z omedkania a zinluvne] pokuty uvedenej v ¢l. XII, bod 2, pism. a) tejto zmluvy, bude pouka?any na Ucet
Domu. V pripade, Ze trovy siidneho alebo exckucného konanta vratane trov pravneho zastipenia boli uhradené
z tondu previdzky, udriby a opriv, vymozena nihrada tychto trov bude vriteni do tohto fondu.

3. V ziujme zefektivnenia vymaihania nedoplatkov spriavea prikroci k ich vymahaniu cestou privneho zdstupcu
spravidla a% po vykonani Vyiadtovania,

4. Sprivca je oprivneny pouzit’ na vyméhanie nedoplatkov vlastnikov aj akykol'vek iny efektivny a zdkonom
dovoleny spdsob vymaéhania pohladivok pokial’ to nespdsobi Domu neprimerané zvysenie nakladov

st
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Clanok XIII.
Dorucovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, ze pisomnost sivisiace s touto zmluvou a s vikonom spravy Domu st budd
navzajom dorucovat’

a) osobne, pricom adresit prevzatie dorucenej pisomnosti na poZiadanic odosielatel'a potvrdi vlastnoruénym
podpisorn, alebo

b) postou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa nepreukdze skor$f datum dorudenia pisomnosti, bude sa pisomnost’
dorucovana medzi nimi podl'a bodu 1, pism. b) tohto clanku tejto zmluvy povazovat’ za doruéend adresitovi
siedmym driom odo diia, ked’ bola plsomnost’ odosielatel'om preukizatel'ne odovzdana na postovi prepravu, za
predpokladu, Ze pri odosielani bola ako adresa dorucenia uvedena postova adresa adresita.

Ustanovente predchddzajuceho bodu tohto élanku tejto zmluvy sa vzt'ahuje aj na pripady, ak adresat pisomnost’
z akéhokol'vek dévodu v skutoénosti neprevzal, vratane pripadu, ak sa vlastnik na svojej podtovej adrese
nezdr#iava.

Postovou adresou adresata podla bodu 2 tohto ¢lanku tejto zmluvy sa rozumie:

a) v pripade, akje adresitom sprivca, adresa jeho sidla uvedena v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ sprivea neoznami
pisomne vlastnikovi ind adresu, na ktorti mu maji byt pisomnost dotuéované,

b} v pripade, Ze adresitom je vlastnik, adresa pre dorucovanie pisomnosti uréenych tomuto vlastnikovi uvedena
v zahlavi tejtc zmluvy, pokial’ vlastnik pisomne neoznami spriveovi ind adresu, na ktor mu maji byt
pisomnost dorucované.

Ustanovenia predchddzajicich $tyroch bodov tohto ¢linku tejto zmluvy sa nevzt'ahuji na pripady, ked sa podla
tejto zmluvy informacie vlastnikom oznamujii alebo pisomnost vlastnikom dorucuji vyvesenim na cbvyklom
mieste v Dome.

Clanok XIV.
Zastupcovia vlastnikov

Vlastnici v stiade s ustanoveniami praviych predpisov si hlasovanim zvolia nepirny pocet zdstupcov vlastnikov,
aby konali v mene vlastatkov vo veciach vyjadrenia sa alebo udelenia sihlasu vlastnikov v zmysle tejto zmiuvy
alebo v inych pripadoch ustanovenych touto zmluvou. Rozhodnutie zdstupeov vlastnikov, schvalenie zastupcami
vlastnikov, ako aj udelenie sihlasu zastupcami vlastnikov sa povazuje za platné, ak s nim vyslovi sihlas vicdina
zastupcov vlastnikov,

Kazdi zmena splaomocneného zistupcu domu bude odstblasend rozhodnutim nadpoloviénej viddiny
pritomnygch vlastnikov schvilenym na schodzi viastnikov bez potreby vyhotovenia dodatku k tejto zmluve.

Clanok XV.
Trvanie a zanik zmluvy

Thto zmluva sa uzatvdra na dobu neurciti s vipovednou lehotou 6 mesiacov.

Kazda zmluvn4 strana je oprivnena tito zmluvu kedykol'vek vypovedat’ z akéhokal'vek dévodu alebo bez udania
dévodu. Vlastnict mézu vypovedat’ tito zmluvu len na zéklade rozhodautia prijatého na schodzi vlastnikov
nadpolovi¢nou viciinou vlastnikov poditanou zo vietkych vlastnikov v Dome. Vipoved musi byt pisomnd
(podpisana sprivcom - ak ide o vipoved danu spravcom alebo najmencj nadpoloviénou vicsinou vietkych
vlastnikov — 2k ide o vypoved dand vlastnikmi) a dorucens druhej zmluvnej strane, inak je neplatna. V pripade
vypovedania tejto zmluvy ktoroukelvek zmluvnou stranou tito zmluva zanikd uplynutim vypovednej lehoty,

//}v—/m
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VY Bratislave dia 27. 02. 2017

Spravca:

Viastnici:

ktord je Sest’'mesacnd a zacina plynut’ prvim diiom kalendérneho mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede
podla predchadzajicej vety.

Pokial’ sa sprivca v pripade zaniku tejto zmluvy nedohodne pisomne s novym sprivcom Domu alebo s
novozalozenym spoloéenstvom viastnikov v Dome inak, pravo spraveu vymahat’ od vlastnikov nedoplatky
vzniknuté za obdobie trvania tejto zmluvy (vratane nedoplatkov z Vyaétovan! vykonanych po zdniku tejto
zmluvy avsak vzt'ahujicich sa na obdobie trvania tejto zmluvy) nezanika ani zinikom tejto zmluvy a spravea je
oprivneny tieto nedoplatky vymahat' vo svojom mene a na (et vlastnikov aj po ziniku tejto zmluvy, na ¢o
vlastnici tymto udeluju spraveovi svoj sthlas a plnt moc.

Clianok XVI.
ZivereCné ustanovenia

Zmluva nadebida platnost’ dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami a déinnost’ ditom 1. 3, 2017.

Tito zmluvu je mo#né menit’ a doplfiat’ len pisomnym dodatkom prijatym oboma zmluvnymi stranami, pricom
na stranc vlastnikov musi dodatok podpisat’ najmenej nadpolovi¢na vicsina vlastnikov pocitana zo vietkych
vlastnikov v Dome. Pri zmene vlzstnika bytu alebo nebytového priestoru v Dome sa prijatie dodatku k tejto
zmluve nevyzaduje.

Vzt'zhy neupravené touto zmluvou sa riadia prisludnymi ustanoveniami Zakona 182/1993 Z. »., Zakona 40/1964
Zb., Obéianskeho zdkonnika a ostatnych vieobecne zéviznych pravnych predpisov.

Ak niektor¢ ustanoveniz tejto zmluvy nie s celkom alebo scasti uéinné alebo neskér stratia Géinnost’, nie je tym
dotknuta platnost’ ostatnjch ustanoven{. Namiesto netdinnych ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouZije
uprava, ktora pokial je to pravne mozné, sa ¢o najviac pribliZuje zmysiu a Géelu tejto zmluvy, pokial pri uzatvirani
zealuvy zmluvné strany brali tito otizku do tvahy.

Zmluvneé strany sa zavizoji pripadné spory tykajice sa tejto zmluvy prednostne riesit’ dohodou.
‘l'ito zmluva je vyhotovend v 4 exempliroch po dve vyhotovenia pre kazdd zmluvnd stranu.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze si zmluvu preditali, jej ustanoveniam rozumejd a na znak sthlasu ju podpisuji.
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