uzatvorena podla zakona &. 182/1993 Z.z” o viastnicive b :
¥ znenl neskordich predpisov (dalej len «Lakan")

Zmluva o vykone spravy
¢. 02/2011 '

medazi

ytov a nebytoy

ych priestorov

viastnikmi bytov a nebytovych priestorov bytového domu na Jelenej &, 2, v Bratislave

. _ Spoluvlastnicky
Meno priezvisko / Nazov Dat, Narodenia ) ' podiel na
C. bytu iCo Celkova spolo&nych
) Spoluvlastnicky podiel ' plocha ~ Gastiach a
. _ zariadeniach domu
a pozemku
Jelenia 2 |
PAND s.r.o. .38 358 975
2.1 11 - 27,76 2776 | 134552
PAND s.r.0 36 358 975  [134552
22 N 27,50| 2750
PAND s.r.0. 36 358 975 | 134583
2-3 1/1 29,01 2991
PAND s.r.0. 36 358 075 134553
2.4 11 46,58 4658 ‘
PAND s.r.o. 36 358 975 | 134552
2.5 11 3509| 3500
PAND s.10. 36358975 - 134552
2-6 111 ‘ 27,84 2784 | -
“PAND s.ro0. 36 358 975 T T 1B
2.7 11 27,89 2789
PAND s.ro. 36 358 975 134552
2-8 ; 11 27,85 2785
PAND s.ro. 36358 675 | 1388
3-1 11 | 27,76 2776
PAND s.r0. 36 358 975 - 134552
32 11 27,50 2750
PAND &.r0. 36358975 134852
3.3 1/1 . 29,91 2991
PANDsro.| 36 358 675 134553
3-4 11 46,58 4658
- e
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PAND s.r.0. 36 358 975 134552 .
3.5 11 3509 3500
PAND 6ro.| | 363580975 134582
138 T - o784 2784| °
PAND s.r.0. 36 358 675 134552
3.7 11 2789  2780|
ﬁ PAND s.r.0. 36 358 975 134552
38 11 2785  2785|
PAND s.1.0. 36358 975 ' 134552
41 1| 2776 2778 .
PAND s.r.o. | 36 358 075 | - 134552
42 111 2750\ 2750 |
“PAND s.1.0. 36 358 975 | 134552
4-3 11 | 2001 2991 |
PAND s.r.0. 36358 975 | — 134582
44 N | 4658 4658 .
- PAND s.r.0. 36 358 975 1134553
4-5 11 | 3500 3509
- PAND s.r.0. 36356 975 134552
» i o 2784 2784
PAND s.r.0. 36 358 975 ' 1134552
47 14 2789 2789
PAND s.r.0. 36 358 975 134552
48 M ' 27,85 2785 -
“PAND s.r.0. 36 358 975 134552
5-1 111 . 5675  5675| -
” BAND s.r.0, 36 358 975 134552
52 11 111,36 11136
Nebytové priestory
| FAND s.1.0. 36 358 975 - 134552 |
12-01.1 TN 2312|2312 |
- BAND s.r.o. 36 358 975 — 134552
12-01.2 Y 2888 2888
PAND s.1.0. 36 358 975 134552
3-01.3 1" o 4016|  4016{
| PAND 5.1.0. I B358975| 1134552
3.01.4 N 2577| 2571
L ' -
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PAND s.r.o. 36 358 975 134552
3-01.5 11 - 26,13 2613
8-1.14 PAND s.1.0, 36 358 975 | 134552
Sklad. 1/1 - -
priostor 52,92 5202
¢leneny _ '
PAND s.r.0. 36 358 975 ,
SP 2-1 4 1/36 z 5292/
078 79/5202| %, 4552
P 2.2 PAND s.r.0. 36 358 975 z 5202/
1/36 - 0,79| 79/5292| 134552
P 2.3 PAND s.1.0. 36 358 975 | z 5292/
- 1/38 | 0,79| 79/5292| 134552
' SP 2.4 PAND s.r.0. 36 358 975 | | 25202/
- SP 2 1136 . 0,79| 79/5292| 134552
P25 PAND s.r.0. 36 358 975 z 52027 |
- 1/36 . 0,79| 79/5292| 134552
2.0 PAND s.r.0. 36 358 975 Tz 5392
< 1/36 0,79 79/5292| 134552
oo “PANDsro.| 36358975 [z 5200
- 1/36 0,79 79/5202| 134552
P 2.8 FAND s.r.0. 36 358 975 | z 5292/
S e 1/36 0,79| 79/5292| 134552
e ~ PAND s.r.0. 36 358 975 | Tz 52621
- 1/36 | 0,79| 70/5292| 134552
P32 “PAND s.r.0. 36 358 675 [z 52921
- 1/36 | 0,79| 79/5292| 134552
P 3.3 PAND s.r.0. 36 358 575 "z 5292/
1/36 0,79| 79/5202 134552
P 3.4 PAND s 1.0, 36 358 975 | | z 5202/
- 1/36 075| 75/5292| 134552
P35 PAND s.r.0. 36 358 975 | z 52927
- 1136 075| 75/5292| 134552
P36 PAND sr.0. 36 358 975 Tz 52027 .
- . 1/36 | = 0,74| 74/5292| 134552 |
P 3.7 PAND s.r.0. 36 358 975 | z5282/
) 1/36 - e 0,74 74/5292| 134552
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PAND s.r.o.

z 5292/

36358 975
SP 3-8 1/36 076! 76/5292| 134552
SP 41 PAND s.r.. 36 358 975 752927

1/36 0,768| 76/5292| 134552
o aa PAND s.r.0, 36 358 975 - 75297/
- 1/36 068! 68/5292| 134552
(eras * PAND S0, 36358 975 - —5 5993/
4- 3 1/36 0,58| 58/5202( 134552
sp; : PAND S1.0.| 36 358 975 25353
- 1/36 0,61 61/5292| 134552 |
a5 PAND s.r.0. 35 358 975 155299/
- 1/36 0,62] 62/5202| 134552
SP 4.6 PAND s.r.0. 36 358 975 |z 5292/
- 1/36 062| 62/5292| 134552
a7 PAND s.ro. 36 358 975 . "z 5202/

| - 1/36 0,62| 62/5292| 134552

Sp b PAND s.r.0. 36 358 675 - Z 5202/
- 1/36 0,62| 62/5292| 134552
o5 1 PAND 5.1.0. 36358 975 , 7 52027
- 1/36 1,31| 131/5202 134552
5.2 PAND s.r.0. 36 358 075 7 5293/
- 1/36 - 1,29 129/5292 | 134552
P o1 PAND 1.0, 36 358 975 | Tz 5262
: 1/38 - T 1,65 129/5202 | 134652
sro1a |- PAND 5.0, 36356 975 25292
2 ) 1/36 0,91| 91/5202| 134552
o1 1 PAND s.ro. 36 358 975 T 25362
: 1136 | 0,79| 79/5202| 134552
10 “PAND s.r.0. 36 356 975 B Z 5202/
: 1/36 079| 79/5202| 134552
13 PAND s.r.0. 36 358 975 T z 5292/
- 1136 0,79| 79/5292| 134552
SP 14 PAND s.r.0, 36 358 975 [z 5282/
: 1136 079| 79/5292| 134552
o 15 PAND s.r.0. 36 358 975 NE Iz 5292/
' 1/36 079| 79/5292| 134552
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A ~PAND s.r.0, 36 358 975 T 25202
: 1/36 0,79| 79/5202| 134552
P 17 PAND s.1.0. 36 358 975 B T z5202/
: 1/36 ' 0,79| 79/5292| 134552
" TPAND s 1.0, 36 358 975 1134552
12-1.1 111 25,60 2569
PAND s.r.0. 36 358 975 11345532
112-1.2 1/1 2595 2595
" PAND s.r.0. 36 358 975 — 134552
12-4.3 "N 28,08| 2806 |
PAND s.r.0. 36 356 975 T {134552
12-1.4 -‘ N 5355  5355|
: PAND s.r.0. 36 358 975 _ 1134552
12-15 m, - 2646| 2648]
: PAND s.r.0. 36 358 975 | 134552
112-18. 1/1 . 26,46 2646
| PAND s.r.0. 36358 975| 134552
12 -1.7. | N - 1 43,001 4300 .

(dalej len viastnici®)
a

_gpravcom: ETP Servis, s.1.0. : ‘

so sidiom Zahradnicka 30, 821 08 Bratislava i -

* zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, oddiel Sro,
viozka &. 17000/8 : - :
1CO: 35743719

" DIC: 2020220013

1& DPH: SK 2020220015
Bankové spojenie : Tatra banka a.s.

 &lslo G&tu; 2926838295/1100 ' .
zastipenéa JUDr. PaedDr. Jozefom Malichom — konatefom spoloénosti -

(d’élej len ,spravca”)

Glanok 1.
Preambula

1. Viastnici st . , ' : :
a) vlastnikmi 26 vy3sie uvedgnych bytbv a 13 nebytovych priestorov, nach&dzajlcich
sa v bytovom dome, stp. £103132, na Jelengj ulici ¢. 2 v Bratislave (d'alej len
,Dom"), zapisanom na LV &. 8485, k. 0. Staré mesto, postavenom na pdzemkoch
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parcel. . 7320, parcei ¢. 7319/3, k.. Stare mesto a Sgarazovych stati postavenych
na pozemkoch parc. ¢ parcel &. 7319/4, parcel. & 7319/5, parcel. €. 7319/6, parcel.
&. 731677, parcel. & 7319/8 k.G. Staré mesto. .

b) spoluviastnikmi spotognych &asti, spolo€nych zanadein a prislusenstva Domu

¢) spoluviastnikmi pozemku parcei & 7320 zastavané plochy a nadvoria vo vymere
399 m2, parcel. & 7319/3 zastavané plochy anadvoria vo vymere 183 m2,
a viastnikmi parcel c 7319/4 zastavané plochy a nédvoria vo vymere 13 m2, parcel.
& 7319/5 zastavané plochy anadvoria vo vymere 13 m2, parcel. & 7319/6
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 13 m2, parcel. &. 7319/7 zastavané plochy
a nadvoria vo vymere 13 m2, parcel. & 7319/8 zastavané plochy a nadvoria vo
. vymere 13 m2, k.U. Staré mesto (dalgj Ien ,,pozemok") .

2. Spravea je pravnickou osobou — obchodnou spolognostou, kiora je Opravnena v ramci
svojho predmetu &innosti vykondvat o.i. obstaravanie sluzieb spojenych so spravou
a prevadzkou nehnutelnosti.

3. Za uéeslom zabezpeéenla spravy Domu uzavreli v!astnict S0 spravcom tuto Zmluvu
ovykone sprévy (d'algj len ,tato zmluva) .

Clanok Il
' -Predmetzmluvy‘

Predmetom tejto zmluvy je sprava Domu auprava tych prav apovmnostl vlastmkov '
a spravcu, ktoré stivisia s vykonom spravy Domu, t.j. so zabezpedovanim prevadzky, udrzby
aoprav Domu, vratane spravy spolognych casti Domu, spolodnych. zariadeni Domu
prislusenstva Domu a Pozemku (dalej len ,sprava Domu resp. ,,sprava“)

Clanokill.
Vymedzenie niektorych pojmov

1. Spoloénymi castami Domu sa na acely tejto zmluvy rozumeju Casti Domu nevyhnutne na
jeho podstatu a bezpednost a ktoré sl uréené pre spologné uZivanie, najmé: zaklady
domu, strechy, chodby, obvodové mury, prietelia, vchody, schodiska, chodby, prejazd,
spoloéné terasy i Ioggle podkrovia, zvislé a vodorovné nosné konétrukcne |zoiacné _
konstrukcie : ‘ '

2. Spolocnymt zariadeniami Domu sa na Ggely tejto zmluvy rozumeju zariadenia, ktoré s
~ uréené na spolocné uZivanie a slizia vyluéne tomuto objektu ato aj viedy, ked su
umiéstnené mimo objektu, pridom takymito zariadeniami s najma: vytahy, kotolne -
vratane technologického zariadenia, bleskozvody, - STA, kominy, vodovddné, -
kanalizatné, teplonosné, elektrické, telefénne a plynové pripojky. - '

3. Pristusenstvom Domu sa na Uéely tejto zmluvy rozumejd oplotené zahrady a stavby,
najmé oplotenia, pristresky a oplotené néadvoria, ktoré sa nachadzaji na pozemku
patriacom k Domu. _

4. Ug&tom Domu sa na Ggely tejto zmluvy rozumie bankovy et zriadeny spravcom vylucne
pre po* ‘eby riadneho vykonu spravy Domiu , vedeny v } atra banke a.s.
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5. Uhradami za plnenia sa na G&ely tejto zmluvy rozumeju Ghrady vlastnikov za plnenia
spojené s uZivanim bytu alebo nebytového priestoru okrem Uhrad za tie sluzby a préce
ktoreé viastnik uhradza priamo dodavatei’ow N

6. Nedoplatkom vodi U&tu Domu sa na Ggely te}to zm!uvy rozumie akykolvek peﬁazny
zévézok vlastnika vyplyvajici z tejto zmluvy spocwajum v povinnosti uhradit peﬁazne
prostriedky na Uget Domu.

- Clanok IV.
Prava a povinnosti spravcu

1. Spravca je povinny:
a) vykonavat sprévu Domu v mene viastnikov a na ich 0get

b) vykonavat sprévu Domu podfa tejto zmluvy, Zakona a ostatnych vSecbecne
zavaznych pravnych predpisov tak, aby bol zabezpefeny neruseny vykon
viastnickych a uZivacich prav k bytom a nebytovym priestorom v Dome, aby bol Dom

" Ggelne vyuZity a aby sa predi§lo Skodam na Dome,

c) zabezpedovat &innosti podfa tejto zmluvy s odbornou starosthvost‘ou a chrémt’ pratom
- zaujmy v!astmkov _

d) postupovat pri vykone spravy Domu v sulade s0 zaujmami vlastnlkov a podl'a ich
‘pokynov danych spravcovi vpisomnej forme nha zéklade rozhodnutia prijatého .
vlastnikmi podfa &l. Vi. tejto. zmluvy, resp. podfa“ plsomnych pokynov zastupcov
v!astmkov _

) prostnedky Z|skane z Uhrad za plnenia od viastnikov a prostriedky fondu prevadzky,
tdrzby a oprav viest v banke na Uéte Domu oddelene od Uétov spravcu [Od uc‘,tov
' ostatnych spravovanych bytovych domov, . B o

' f) . pouzivat prostriedky z Ugtu Domu len na Ucely, na ktore je tento urgeny, pnéom mysi
S rosobltne ewdovaf Uhrady za pinenia a prlspevok do fondu prevadzky, udrzby a oprav,

-g) - zabezpedovat vykon sprévy Domu len do vysky prostriedkov na Udte Domu; poktal‘ je
nutné pre zamedzenie vzniku $kad vynaloZif prostriedky vyssie, je spravca povinny o
potrebe dal$ich finanénych prostriedkov bezodkladne mformovat’ vlastnlkov alebo
zéastupcov viasinikov, _ § :

h) zachovévat miganlivost o véetkych skuto&nostiach, o ktorych sa dozvedel pn vykone
spravy Domu, .

i) preverit poistenie Domu, av pripade zaujmu vlastnikov ho novo pmstlt‘ rozsah
poistenia bude spravca konzultovat s viastnikmi, pricom ku kaZdej poistnej zmluve je -
potrebny predchadzajum stihias. viastnlkov o

i pouzwat prostnedky z Uétu Domu v nasledovhom poradi‘
_ D )
l. dhrady za siuzby spojené s prevadzkou Domu (teplo, TUV, Vodhe stotné,
elektricka energia, OLO, upratovanie a iné sluzby), o
Il. odmena za spravy,
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IH. opravy a udrzba,
V. in&.

k) mesadne informovat zastupcov vlastnikov o pohybe na U&te Domu,

I)' spracovat odhad nakladov spojenych so spravou Domu a primerane stanovit
viastnikom vy$ku mesagného preddavku na thrady za plnenia a zérovef vysku
mesaénych zalohovych platieb pripadajucich na kaZdy byt a riebytovy prlestor
v Dome; ‘

m) menit vysku zélohovych platieb, ak je na to dévod vyplyvajum z tejto zmluvy, 20
.. zmeny pravnych predpisov, z rozhodnuti cenovych organov alebo zo zmeny rozsahu
poskytovanych sluzieb,

n) pozadcvat‘ od vlastnikov Chradu prispevkov na Uget Domu, pokial prostriedky na
Uéte Domu nepostacu1u na priebezné alebo koneéné krytie nékladov na spravu
Domu; v pripade, Ze vlastnici alebo niektory z nich takejto pozradavke nevyhoveju
spravca nezodpovedé za 8kodu tym spdsobend,

o) najneskér do 31. méja nasledujiceho roka predioZit’ vlastnikom spravu o svoje]
ginnosti za predchadzajlci rok tykajicu sa Domu, najmd o financénom hospodéreni
Domu, o stave Spoloénych gasti Domu a Spolocnych zariadeni Domu ako aj o] |nych

‘ vyznamnych skutocnostiach, ktoré stvisia so spravou Domu

p) za kaZdy kalendary rok. (alebo jeho &ast, ak sa spréva vykondvala iba gast
kalendarneho roka) vykonaf najneskdr do 31. méja nasledujliceho roka rotné
vyuétovanie pouzitia fondu prevadzky, GdrZby a oprav, ako aj .Uhrad za pinenia -
- rozliétované na jednotllve byty a nebytové priestory v Dome (dalej len ,Vytétovanie®);
vo Vyuétovani spravca porovnanim visky predpisanych zélohovych platieb, skuto&ne
uhradenych stim a skutoénych nakladov na spravu Domu zisti vysku preplatku alebo
nedoplatku pripadajiceho na jednotlivé byty alebo nebytové priestory v Dome za
predosly kalendarny rok, '

q) sledovat thrady mesaénych zélohovych platieb a u'hrady nedoplatkov‘ vypiyvéfumdh
z Vyuétovani, prip. inych nedoplatkov a vymahat' od vlastnikov vzniknuté nec!op!atky
' zmysle &l Xl tejto zmiuvy, -

r) poukdzat preplatky z Vyuctovama prislusnym vlastnikom do 30 dnf odo diia
doruéenia Vyuctovania pokial nebudu k Vyuctovaniu zo strany viastnikov doruéené
reklamécie a pokial sl na Ugte Domu prostriedky na vyplatu preplatkov; v pripade
dorugenia reklamacii plati 30 diova lehota splatnostl preplatkov od termlnu
vyrieSenia reklamame

s) za Ghradu vecnych nakladov poskytovat vlastnikom na poznadame mformame a
podkiady tykajuce sa vykonu spravy Domu,

t) umoznit vlastnikom na poziadanie nahliadnut v sidle spravcu a v spravidia v tase
-strankovych hodin do vSetkych dokladov tykajlcich sa spréavy Domu vratane
dokladov tykajt'zcich sa Cerpania fondu prevadzky, Udrzby a oprav,

u) zvolat’ schodzu vlastnikov v Dome podfa potreby, najmenej raz za rok, alebo ked o to
poziada najmenej Stvrtina viastnikov viDome. - : _

2. Sprévca ma prévo na odmenu za vykon spi‘évy podfa &l. X tejio zmiuvy.
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3. Spravca ma pravo oznamt spravu na VIdltelnom mieste Domu.

4. Majetok viastnikov nie je stdastou majetku spravcu Spravca nesm:e vyuzit majetok
vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich osob.

lanok V
Prava a povinnosti vlastnikov

1. Viastnici maju pravo:, ‘.
a) nahliadat do dok!adov tykajumch sa spravy Domu alebo cerpama fondu prevadzky,_
Gdr2by a oprav, ‘

b) oboznamovat‘ sa poéas vykonu Sprévy s ,agendou tykajucou sa sprévy Domu,

c) kontrolovat opodstatnenost’ vynalozenych nakladov na prevadzku, GdrZbu a opravy
Domu; toto prave realizuju viastnici najma prostrednictvom zastupcu vlastnlkov alebo
"~ na zhromazdenf viastnikov,

d) reklamovat dorudene VyG&tovanie, ato vlehote 30 odo dia jeho dorucema
* reklamacia musi byt pisomna, oddvodnena a dorudena spravcovi, . '

e) rozhodovat vo veciach spravy Domu podia &l VL. tejto zmluvy,
" f) udefovat spravcovi v stlade s touto zmluvou pokyny tykajlce sa spravy Domu.
‘2. Viastnici su povinni: |

a) uhrédzat na Uget Domu mesaéne, ato vzdy do 15. dia prIsIusneho kalendarneho
mesiaca, zéalohové platby, kioré pozostavaju :

. zmesaéného preddavku na Uhrady za Dlnenla (;eho vysku urcule sprévca
- odhadom na zaklade predpokiadanej spotreby a ceny jednotlivych. plnenl)
Il. zprispevku do fondu prevadzky, UdrZby a oprav v (jeho vyska, ako aj podmienky
zmeny jeho vysky st uvedené v &l 1X, bod 1 tejto zmiuvy resp. v zapisniciach
- zo schodze vlastnikov bytov a NP), a
I, zodmény za spravu (jej vyska, ako aj podmlenky zmeny Jej vysky su uvedené
s v &l. X, tejto zmluvy), _ _ _

b) uhradit na Ucet Domu nedoplatky, ktore im- vyplynull szuctovanla a to do 30 dnl -
- odo diia dorugenia VyUétovania, I

c) pri potrebe va&sich oprav a udrzby, alebo pri nedostatku prostr:edkov vo fonde
prevadzky, Gdrzby a oprav dohodnit sa na vyske jednorazovej alebo inej dotac:e do '
tohto fondu alebo na zvy$eni mesacného prispevku do tohto fondu

d) v pripade, Ze na Ucte Domu nie je d’bstatoéne mnoZstvo fjnancnych prostrledkov na

Ghradu plneni (slumeb) a na prevadzku Domu, znasat penallzacne sankcie uva;ene_
~ predmetnym dodavatefom sluzby, ' :

Zmluva o vykone sprévy S , : ' o 9 1 :(/ /




e) odovzdat spravcovi vietky potrebné doklady, informacie a klige, ktoré st potrebné k
© vybaveniu zélezitosti dohodnutych v tejto zmluve a v tomto smere so spravcom Uzko
spolupracovat a poskytovat mu potrebnul suginnost,

f) pisomne oznémit spravcovi do 7 dni od ich vzniku vBetky informécie a skutotnost
majlice vplyv ha vykon spravy, a to najma:

« aktualnu adresu svojho bydliska a aktualnu adresu, na ktorl maja byt' viastnikovi
doruéované pisomnosti od spraveu (pokial sa tato adresa nezhoduje s adresou
bydiiska),

s zmenu podtu osdb uZivajcich ich byt, alebo nebytovy priestor s uvedenim
"t datumu zmeny,

» prevod alebo prechod viastnictva ich bytu alebo nebytoveho priestoru v Dome na -
inti osobu s uvedenim datumu zmeny; povinnost méa pévodny i novy viastnik,
novy viastnik je zarovefi povinny tlto zmenu preukazat' listom vlastnictva na -
predmetny byt alebo nebytovy priestor, -

o zmenu plodnej vimery svojho bytu alebo nebytového priestoru s datumom
platnosti novej vymery, _ o g

-e zmenu spdsobu vyuzivania priestoru s uvedenim datumu zmeny,

g) konat tak, aby pri uZivani, udrziavani, zmenach, pri prenajati svojho bytu alebo:

nebytového priestoru v Dome, pripadne jeho &asti a pri inom nakladanf s bytom a

- nebytovym. priestorom v Dome nerudili a neohrozovali ostatnych vo vykone ich
viastnickych, spoluviastnickych a spoluuZivacich prav, o

' h) odstranit zavady a poékodenia, ktoré na inych bytoch alebo nebytovych prieétotoch v
Dome alebo na spoloénych &astiach Domu alebo spolo€nych zariadeniach Domu
alebo prislusenstve spasobili sami alebo osoby, ktoré ich byt alebo nebytovy priestor
uzivajd, : : ' ,

i) umozZnit na poZiadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do ich bytu
"alebo nebytového - priestoru. spravcovi (resp. osobe nim poverengj) a osobe
opravnenej vykonévat opravu a tdrsbu za GEelom vykonania obhliadky alebo opravy,

ak opravu nezabezpedia sami alebo ak ide o opravu spoloénych casti Domu alebio
spolo&nych zariadeni Domu pristupnych z ich bytu (nebytového priestoru) alebo

' montas a udrzbu zariadenl na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovorn .
priestore a odpocéet nameranych hodnét. ' - L _

3. Reklamaciu podant podia bodu 1, pism. d) tohto. glanku tejto zmiuvy sprévca vyriesi
" najneskér do 30 dni odo diia Jej dorucenia. Podanie reklamacie proti VyGétovaniu nema
odkladny Gginok vo vztahu k splatnésti nedoplatkov vyplyvajlcich z reklamovaného
VyG&tovania. Ak sprévca zisti, Ze reklamacia je opravnena, hapravu vykona opravnyin
vyuétovanim (a to v pripade potreby aj utych vlastnikov, ktori reklamaciu nepodali).
. Ustanovenia tejto zmluvy o Vyugtovani sa primerane pouZiji aj na opravné vyuctovania,
opravné vyutovanie vsak us nemozno reklamovat z rovnakych dévodov, z akych bola
podana reklamacia proti pbvodnému Vyudtovaniu. ' I

. 4. Ak viastnik nepocda proti Vytétovaniu v lehote uvedenej v bode 1, pism. d) tohto &lanku
tejto zmluvy pisomnd reklamaciu, plati, Ze Vylétovanie schvalil. Ak sprévca zistl, Ze
VyG&tovanie je chybné, je opravneny vykonat napravu opravnym vyUétovanim, ato aj

- bez podania reklamécie vlastnikmi, prip. aj po uplynuti lehoty uvedenej v bode 1, pisr.

d) tohto Clanku tejto zmiuvy,
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5. Pri prevode viastnictva bytu alebo nebytového' priestoru v Dome doterajsi viastnik
(prevadzajuci) upozorni noveho viastnika (nadobudatela) na povinnost' pristipit’ k tejto
zmluve. ) :

8. Novému viastnikovi (na'd'obgdatel'ovi) bytu alebo nebytového priestoru v Dome vznika
povinnost uhrédzat na (et Domu zalohové platby od prvého dfia mesiaca
nasledujiceho po nadobudnuti viastnickeho prava k bytu alebo nebytovému priestoru v

Dome. Do toho &asu uhrédza z&lohové platby doterajsi viastnik. :
. A : ;

, Clanok Vi
Rozhodovanie vlastnikov vo veciach spravy Domu

1. Vlastnici maju pravo a povinnost suastiovat sa na sprave Domu a hlasovanim na
schddzi viastnikov rozhodovat ako spoluvlastnici o spolotnych gastiach a spolognych
zariadeniach Domu, spotoénych nebytovych priestoroch, prislusenstve a Pozemku.
Oznamenie © schodzi vlastnikov musi byt v pisomnej forme vyvesené na obvyklom
mieste v Dome najmenej 7 dni pred dfiom konania schddze adorudené kazdému
vlastnikovi bytu v Dome do jeho postove] schranky. Siedmym dfiom po vyveseni sa
oznamenie podfa predchadzajuce] vety povazuje za dorutené vietkym vlastnikom.

2 Pri hlasovani na schédzi viastnikov sa rozhoduje nadpoloviénou - vacsinou ‘hiasov
" ysetkych viastnikov, ak tato smiuva alébo Zakon neustanovuje inak. Za kazdy byt a
nebytovy priestor v Dome ma jeho viastnik alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajtici na
ich byt alebo nebytovy priestor v Dome. Vysledok hiasovania sa oznamuje bezodkiadne,

ato ustne priamo na schadzi a nasledne v pisomnej forme vyvesenim na obvyklom

mieste v Dome. Vyvesenim podia predchadzajlcej vety sa vysledok hlasovania povazuje
za oznameny véetkym viastnikom. : C

'3, Prehlasovany viastnik bytu alebo nebytového priestoru v Dome ma pravo obratit sa do-

‘ 15 dni od hlasovania, na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Pri rovnosti
hiasov, alebo ak sa predpisana vaésina hlasov nedosiahne, rozhodne na navrh
ktoréhokolvek viastnika sud. ‘

4. Na kazdej schodzi v3etci pritomni viastnici v prezenénej listine viastnorugnym podpisom
potvrdia svoju (¢ast na schddzl ako @j skutodnost, Ze schédza bola zvolana v stlade
s ustanoveniami tejto zmluvy. Na schddzi ma pravo zigastnit sa &j osoba poverend
spraveom, tato vsak, pokial nie je zéroven viastnikom, neméze na schodzi hlasovat. Na
avod schddze si viastnici z okruhu pritomnych oséb zvolia predsedajiceho ako osobu,
ktora bude schodzu viest (spravidla nim bude zastupca viastnikov), zapisovatelaa dvoch
overovatelov. O kaZdej schddzi vyhotovi zapisovatel v dvoch rovnopisoch zépisnicu,
ktora obsahuje ‘Gdaje o uznasaniaschopnosti, o mieste a tase konania schbdze, o jej
priebehu, o uskuto&nenych hlasovaniach a ich vysledkoch, yratane obsahu
navrhovanych a prijatych rozhodnuti {uzneseni) a po&tu hlasov v jednotiivych
hiasovaniach. Zapisnicu podpisuje predsedajlci, zapisovate!  a obaja overovatelia.
Prezenéna, listina podla prvej vety tohto bodu tohto &lanku tejto zmluvy sa pripoji k

is zapisnice vCitane prezenéne] listiny zapisovatel bez

zapisnici. Jeden rovnopi
~ zbyto&ného odkiadu dorudt ‘spravecovi,

5, Zmluvné strany ‘sa dohodli, Ze hlasovanie na schddzi moZno nahradit hlasovanim
‘pisomnou formou;, ak to Zakon nevyluéuje ( § 14 ods. 6 ). Navrhndt hlasovanie pisomnou
formou mdze spravca alebo zastupca vastnikov. Pred hlasovanim pisomnou formou
‘musia byt viastnici najmenej sedem dni vopred informovani o predmete hlasovania; a to
vyvesenim pisomného oznamenia o tase a predmete hlasovania na obvyklom mieste
v Dome. Po vykqnani hlasovania pisomnou formou osoba poverena spravcom alebo -
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zastupca viastnikov za Ugasti daldich dvoch vlastnikov zisti vysledok hlasovania
" aoznami ho vyvesenim p[somneho oznamenia na obvyklom mieste v Dome, &im sa
- vysledok hlasovania povaZuje za ozndmeny vietkym viastnikom. Vysledok hlasovania
. .zéstupca vlastnikov bez zbytotného odkladu pisomne oznami aj spravcovi. Prehlasovani
viastnici maji prave obratit' sa do 15 dni od oznémenla vysledku hlasovania na sud, aby
vo veci rozhodol. : ‘

| Clanok VL.
4 X Zodpovednost’ za Skodu

Spravca zodpoveda viastnikom za véetky ékody vzniknuté .v désledku neplnenla alebo
nedostatoéného pinenia svojich povinnosti vyplyva;uclch z tejto zmluvy alebo zo Zékona,
okrem ak by tuto kodu nemohol odvratit' ani pri vynaloZeni odbornej starostlivosti alebo ak
hy vlastnici napriek upozorneniu spraveu nevyélenlll dostatoéné finanéné prostnedky na
zabranenie vzniku Skody, alebo ak by vlastnici aj napriek upozorneniu spravcu trvalt na -
prikaze majlicom za nasledok vznlk skody .

&ldnok VIII.
Rozsah spravy

Za uéelom $pecifikacie povinnosti uvedenych v &l IV, sa zmluvné strany chhodIz na tomto
“rozsahu zabezpetovania tychto konkretnych cmnostl :

1) Pre zabezpetenie plynuleho vykonu sprévy vykona spraveca v prvych troch
meslacoch spravy:
a)- zabezpedenie potrebnych prieskumov a analyz, :
b) zabezpedenie oprav nevyhnutnych pre zakladny chod objektu,
c) preskimanie existujucich zmiuvnych vztahov so subjektami zabezpecu;ucnml
- 'sluzby objekiu (OLO, voda, kanalizacia, plyn, elektrina, ™),
d) preskimanie mych zmllv a vstupeme do prév a povinnosti spravcu pri tychto

zmluvéach,

e) preskumame finanCnej situacie Domu, spracovanze predpokladaneho vyvoja
- prijmova vydavkov s névrhom finanéného planu na najblisi rok,
f) spolutiast pri preberani Domu od zhotovitefa stavby ' _
g) uskutogfiovanie technickej spravy Domu, technologicke; spravy vymedzenych '
- zariadeni Domu _ ‘

2) V oblasti ekonomlky a hospodarenla :
a) zriadenie Utu Domu, na ktory budd plynut mesaéné zalohove piatby,
b) vedenie evidencie prijmov a vydavkov Domu vratane spracovania vyuctovama
- sluZieb spo;enych s prevadzkou objektu; vylétovanie jednotlivych sluzmb Je- _
spravca pownny vykonat nasledujumm sposobom L

A — podfa podtu oséb v zawslostl na dobe potas ktorej sa v byte pocas rol(a
zdrZiavali

B — podfa hodnét nameranych meragmi spotreby '

C - podla pomneru podiahove] plochy bytu alebo nebytoveho pr:estoru ksuctu‘
podlahovych pléch vietkych bytov a nebytovych priestorov v Dome

D - rovnakym podielom na kazdy byt alebo nebytovy pr[estor alebo parkovac;e
statie ’

E ~ nerozté&tuje sa, uhradf sa z fondu prevadzky, udrzby aoprav - S
F — podfa platnych pravnych preoi‘ptsov

e dodavkatepla-F = - ' - »I ;
+ dpdavka teplej GZitkovej vody - B(néhradny spdsob rozuctovan:a A)
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dodavka studenej vody -~ B (nahradny spdsob rozuctovama A)
zrazkova voda—-C
dodévka elektrickej energle do spoloénych &asti a zanadeni -C
dodavka elektricke] energie na osvetlenie arealu ~ C
sadové Upravy a Udrzba aredlu —C
servis a udrzba vytahov - C
odvoz domového odpadu (OLO) -
upratovanie spoloénych priestorov- C
deratizacia, dezinfekcia, dezinsekcia ~ C
poistenie domu - C
servis a Udrzba technologickych zariaden! - C
havarijna sluba —~ D
spracovame podkladov k UK a TUV aSV-E ,
- vietky naklady sUvisiace s udrzbou parkovacich stati — D

e & 8 & © & ¢ & ® °© 6 O 3

- Medzi vlastnikov, ktori v ‘$ase stanovenom spravcom nesprastupma osobe
poverenej spravcom svoj byt alebo nebytovy priestor za Uéelom vykonania
odpodtu stavu meradov' spatreby, -sa naklady, pri ktorych je uvedeny spdsob
rozGétovania B, rozG&tujd prisludnym vyssie uvedenym néhradnym spdsobom.

- Bas vykonania 6dpodtu ozndmi spravca viastnikom vyvesenim pisomného
oznamenia na obvyktom mieste v Dotme (najmenej 7 dni vopred), dlm sa
ozndmenie povazuje za dorucené vietkym viastnikom. _
Rozdiel medzi mnozstvem nakupenej a odobratej vody (SV a TUV) sa vyuétu;e ‘

" medzi spotrebitelov pomerom voéi odobratému mnozstvu, :
Spésob rozudtovania ridkladov méze byt zmeneny iba na zaklade rozhodnutia
nadpolowcne; vécsmy vlastnikov prijatého podfa &l. VI tejto zmluvy.

¢) spracovanie pnpadnych dotacn zo §tatneho rozpoctu k cene za teplo a teplt
UZitkovd vodu, ich inkasovanie a finanéné vysporiadanie so $tatnym rozpodtom,
d) vykonavanle v8etkych Uhrad suvisiacich s prevadzkou Domu tretim stranam, tieto
' Uhrady spravca vykond, len ak su na Udte Domu na tento uéel dostatodné
- finanéné prostnedky,
e} uréovanie vy$ky mesacnych preddavkov na Ghrady za plnenia (pre jednotllve byty
~ anebytoveé priestory v Dome),
f) inkaso prispevkov na téet Domu,
g) uréovanie doby splatnosti Uhrad a ich vymahanie, :
h) vykon cenovej, technickej a vecnej kontroly vykonavania a fakturacie préc na
Dome, o
- ) vyGdtovanie prijmov a vydavkov Domu

3) Vtechmckej oblasti:

a) vykondvanie pravideinych obhliadok Domu, '

b) zabezpe&ovanie technickej evidencie o Dome a zaznamenévanle vsetkych zrmen

c) spracovanie zoznamu potrebnych oprav a Gdrzby, ,

d) zabezpeceme beznej Gdrzby a oprav mensieho rozsahu a dozoru nad nimi do
vyaky 200,- EUR na jednu opravu; na opravy a Gdribu nad stanoveny limit Je
potrebny predchadzajucz sthlas viastnikov, resp. zastupcu viastnikov,

e) zabezpefenie oprdv a vykonanie opatreni v nevyhnutnom rozsahu & nad
stanoveny finandny limit za (&elom odvrétenia bezprostredne hromaceho
nebezpedia alebo vzniku $kody? pripadne jej narastu, o takejto situgcii a
opatrenlach je nutné viastnikov, resp. zastupcu viastnikov inned informovat,

f) spracovanie harmonogramu revizii a odbornych: prehlladok vyhradenyoh
techmckych zariadeni, zabezpeéenle jeho realizacie,
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g) zabezpe&enie vykonu opatreni ulozenych reviziami alebo kontrolami,
h) ugast na kontrolach Statneho odborného dozoru, ‘

- 4) V oblasti prevadzky nehnutelnosti: S ‘ B
a) zabezpelenie vdetkych sluzieb spojenych s uZivanim a prevadzkou Domu
spodivajlicich najmé v dodavke vody, plynu, el. energie, TV signalu, odvoze a’
likvidacii odpadu, kominarskych pracach, servise vytahovych zariaden!;
uzatvorenie zmluv na tieto siuzby, vykon &innosti vyplyvajucich z plnenia tychto
zmliv pre spraveu,
'b) zabezpedenie vykurovania Domu a pripravy teplej UZitkovej vody, .
. ¢) zabezpetenie dezinfekcie, dezinsekcie, deratizacie,
“d) zabezpetenie dokumentov a ¢innosti BOZP a PO, o
g) zabezpedenie upratovania Domu, domovnickych sluZieb, vratane zimnej sluzby, -
f) zabezpedenie 24 hod. vykonu havarijnej sluZzby pri poruche rozvodov elektricke -
' energie, plynu, kirenia, vody, a kanalizacie za pausalny mesaény pohotovostny
poplatok (v &ase podpisu zmiuvy 0,50 EUR bez DPH za kazdy byt alebo

‘nebytovy priestor), hradeny z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav. ‘

5) V pravnej.oblasti: : |
a) sledovanie a zabezpeovanie dodrZiavania uzatvorenych najomnych zmlGv na
" spolo&né priestory Domu, ' .

b) priprava podkladov pre Upravu existujicich, alebo pre vypracovanie novych
najomnych zmiav, - o |
c) uzatvaranie ndjomnych zmliv na prendjom spoloCnych priestorov v Dome, aviak ‘
lén na zaklade pokynov, resp. predchdadzajtceho suhlasu viastnikov, D :
d) priprava podkladov pre podanie ndvrhov na sud vo veciach tykajucich sa spravy
Domu, ' o
") zastupovanie viastnikov pred organmi Statnej sprévy, alebo obce vo veciach
tykajlcich sa spravy Domu -
f) spolutdast pri preberani Domu od zhotovitela stavby
g) spoluiast’ v pripade nadvézujuceho reklamaéného ~konania .so zhotovitelom
Domu _ ' '
h) spoluigast pri odovzdavanl bytov a nebytovych priestorov v Dome s buddcimi
~ viastnikmi. : L ' C

Clanok IX. .
Fond prevadzky, adrzby a oprav

1, Vlastnici st povinni ako sugast zélohovych platieb poukazovat mesacne do fondu
prevadzky, Gdrzby a oprav, prispevok ve vyske 0,30 EUR im? podlahovej plochy bytu
alebo nebytového priestoru v Dome. O zmene vysky prispevku rozhodujl  viastnici
postupom podia &l. VI. tejto zmluvy; pri€om vySku preddavku do fondu prevadzky, Udrzby
a oprav uréia viastnici tak, aby sa pokryli predpokladané néklady na prevadzku, Udrzbu a
opravy spoloénych &asti Domu, spoloénych zariadeni Domu, spolognych nebytovych
priestorov, prisiudenstva a Pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a
rekonstrukciu Domu. ' : R

2. Z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav -sa financuji vydavky spojené s nakladmi na
prevadzku, Gdrfbu a opravy spoloCnych &asti- Domu, spoloénych zariadeni Domu,
spolodriych nebytovych priestorov, prisiudenstva a Pozemku, ako aj vydavky na obnovu,
modernizéciu a rekonstrukciu Domu. Prci;s#triedky fondu prevadzky, Gdrzby a oprav mozro i
prechodne pouzit na Ghradu za pinenia spojené s uZivanim bytov a nebytovich
priestorov v .Dome v pripade ich ‘dodasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku
prostriedkov na Ghradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do fondu prevadzky,
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Udrzby a oprav. Cerpanie prostnedkov z fondu je viazané vyhradne na tento Gdel
s vynimkou: .
» pripadov pohotovostnéhe havarijného zésahu,
o pripadov, ked viastnici nebudd na Uget Domu riadne a véas poukazovat zalohové
platby Specifikované v &l. V bod 2, pism. a),
» Inych pripadov v stlade s rozhodnutim nadpolovi¢nej vacsiny vietkych viastnikov,

3. Na opravy a udrzbu domu do predpokladaneho nakladu 200,-EUR v jednotlivych vecxach
dévajl viastniéi spraveovi tymto vopred svoj stihlas.

4. Opravy a Udrzbu s predpokladanymi nakladmi v rozsahu od 200,- EUR do 1.000,- EUR
vjednotiivych veciach sprévca zabezpedi so ~suhlasom nadpolovitnej vagsiny
spinomocnenych zastupcov viastnikov. Sthlas stadi poskytnut’ aj vo forme elektronicke;.

5. Opravy a udrzbu s predpokladanymi nékladmi nad 1.000,- EUR v jednotlivych vecuach
zabezpe&i spravca so sGhlasom nadpoloviénej vacsiny vlastnikov a prostrednfctvom
vyberového konania v zmysle nasleduijlcich kritérif:

» cena prace ‘
« zaruéné podmienky a pozaruény servis

» platobné podmienky,

pritom zvoleného dodavatela prac ‘pisomne schvalujl zastupcovia viastnikov.

_ 6. Ak vlastnicl resp. zéstupcovia vlastnikov nedaja suhlas k realizacii oprav a udrzby, né
o potrebu vykonania ktorych ich spravca upozornii, nezodpoveda tento za 8kody vzniknuté
ich nevykonamm

7. Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytoveho priestoru nemsé doterajés
viastrik bytu alebo nebytového prlestoru v Dome pravo na vratenie alikvotnej &asti
zostatku fondu prevadzky, GdrZby a oprav. -

- 8. Prijem za prendjom spolognych &asti domu, spoloCnych zariadeni domu, spoloénych
nebytovych pr:estorov prisiusenstva a prifahlého pozemku je prijmom fondu prevédzky,

(drby a oprav.

Clanok X.
Odmena za spravu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravca mé narok na mesadni odmenu za vykon Spravy v
zmysle tejto zmiuvy vo vyske ,
iEUR bez DPH za kazdy byt, ,
EUR bez DPH kaZdy nebytovy priestor ;
a ] EURO bez DPH za kaZdé parkovacie statie.

2. V odmene za vykon spravy uvedenej v predchadzajicom bode tohto &ldnku tejto zmiuvy
st zahrnuté: néklady spravcu ako zamestnavatela na mzdu (vratane zakonnych
odvodov) prisludného spravcu a ekondéma, spotreba kanceldrskeho materidlu, kipa
telekomunikagnej a vypodtove] techniky, telekomunikacné a softwérové sluzby, prendjom
administrativnych pnestorov spotreba energii vadm:nistratlvnych priestoroch, Ieasmg
automobilov, PHM, primerany zrsk

3. Spravca je platcom DPH, preto k mésathej odmene za vykon sprévy uvedenej Vv bode 1
tohto &lénku bude pripogitana DPH 20 % platn od 01.01.2011..V pripade zmeny sadzby
DPH sa zodpovedajuc:m spﬁsobom (bez potreby dodatku k tejto zmiuve) zmeni 3
celkové vyska mesacnej odmeny za vykon spravy.
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4. Qdmenu si spravca uhradi mesaéne vopred do 5. dha prisiudného mesiaca z Ugtu
Domu.

8. Vlastnici sa zavazuju Ze pristipia k 01. 02. beZného roka na zmenu odmeny za spravu o..
percento zodpovedajuce percentudlnej miere inflacie meranej indexom spotrebitelskych
cien v3SR urcenej Statistickym Gradom SR za predchadzajlci kalendarny rok.

6. Pokial bude sluzba zabezpeéené dodavatelsky, sprévca nebude Gétovat k dodévate!skej
faktire Ziadne prirazky.

Clanok XI.
Identlfzkama platleb prickadzajacich na Uget Domu

" 1. Zalohové platby, nedoplatky vyplyvajuce z Vyudtovani, pripadne aj iné nedoplatky vodi
- . U&u Domu vlastnici uhradzaj na Uget Domu $ uvedenim variabilného symbolu, ktory im

: spravca na tento Gdel pridelil.

2. Vpripade, ak vlastnik v éase, ked uskutodfiuje uhradu, ma vodi Uty Domu viac ako
jeden nedoplatok, a uhradi na UZet Domu platbu, ktord nepostaduje na vyrovnanie
vietkych jeho nedoplatkov, pric¢om zaroven vyslovne neurdi, ktory zo svojich nedoplatkov

.. uhradza, sprévca je opravneny urdit, na Uhradu ktorého z tychto nedoplatkov sa platba
pouzije.

3. Na Géely predchadzajliceho bodu tohto Elanku teth'zquvy sa jednym nedoplatkom
©rozumie

a) kaZda neuhradena zalohova platba za jeden kalendarny mesiac, alebo jej &ast,
b) kazdy neuhradeny nedoplatok vyplyvajlci z jedného Vylétovania, alebo jehb tast’,
¢) kazda neuhradena zmluvna pokuta, alebo jej Sast, a

d) prisiuSenstvo (alebo Cast prislusenstva) ktorejkol'vek pohfadavky, ktorej zodpoveda
povinnost uhradit niektory z nedoplatkov uvedenych v pism. a) aZ c).

Elanok X,
Vymahanie nedoplatkov

f 1. V pripade, ak viastnik neuhradi v pinej vyske zélohovu platbu, nedopiatok vyplyvajum '
z VyGétovania alebo iny nedoplatok, . kiory ma voéi Uétu Domu, najneskor v deri jeho
splatnost: dostava sa do omeskania. Ak viastnik nespfnf svole zévazky vodi Uétu Domu
ani do 60 dni odo dita ich splatnosti, sprédvca je opravneny vyzvat ho pisomnou
upomienkou (dalej len ,Upomienka"), aby svoj nedoplatok uhradil najneskér do 15 dniod .
doruéenia Upomienky (dalej len ,Lehota"). . ‘ :

2. Ak viastnik nedoplatky dobrovolne reuhradi, sprédvca je opravneny prikro&it k|ch
.. vyméahaniu prostrednictvom svojho pré\meho zastupcu (vratane vymahania v stdnorm
¢+ - aexekucnom konani). Na ten ucel je ssprévca opravneny s nim vybratym advokatorm -
: - uzatvorit zmluvu o poskytovani pravnej pomioci a udelit mu plnd moc: spravca je pritorn -

opravneny dohodnit s advokatom odmenu v zmysle '§ 9 a nasl. vyhlasky &. 655/2004
Z.z. o odmenéch, a nahradich advokdtov za poskytovanie pravnych sluZieb (tanfné
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odmena). Trovy stdnych konani a exekuénych konani je spravca opravneny uhradit
z prostriedkov fondu prevadzky, (drZby a oprav. VymozZeny nedoplatok, vratane Grokov
z omeskania a zmitivnej pokuty uvedenej v &l Xll, bod 2, pism. a) tejto zmiuvy, bude
poukazany na Ugei Domu. V pripade, Ze trovy sudneho alebo_exekuéného konania
vratane trov pravneho zastlpenia boli uhradene z fondu prevadzky, Udrzby a oprav,
vymozZena nahrada tychto trov bude vratena do tohto fondu.

3. V zaujme zefektivnenia vyméhama nedoplatkov spravca prikroci k ich vymahamu cestou
pravneho zastupcu spravadla aZ po vykonani Vyudtovania.

4. Spravca je opravneny pouz:t na- vyméhanie nedoplatkov vlastnikov aj ék;’;kbi’vek iny
efektivny a zdkonom dovoleny spdsob vymahania pohfadavok pok|al’ to nespdsobi Domu
nepnmerane zvysenie nakladov

i

Ctanok XIII,
Doruéovanie pisomnosti

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti savisiace s touto zmluvou as vykonom spravy
Domu , ak v tejto zmiuve nie je uvedené inak, si budl navzéjom dorugovat

a) osobne, pritom adresat prévzatie dorudenej pisomnosti na poZiadanie odosielatefa
potvrdi vlastnoruénym podpisom, alebo

b) postou.

2. Zmluvné strany sa dohadli, 2¢ ak sa nepreukdZe skordi datum dorugenia pisomnosti,
bude sa pisomnost doruéovand medzi nimi podfa bodu 1, pism. b} tohto Clanku tejto
zmluvy povazovat za dorugent adresatovi siedmym diiom odo dia, ked bola pfsomnost
odosielatelom preukézateine odovzdana na postovl prepravu za predpokladu Ze pri
odosielanf bola ako adresa dorugenia uvedena poétova adresa adresata

3. Ustanovenie predchadzajuceho bodu tohto c!anku tejto zmluvy sa VZt’ahLE]e aj na pripady,
ak adresat plsomnost z akéhokolvek dévodu v skutoénosti neprevzal vratane prlpadu
ak sa viastmk na svojej postovej adrese r‘ezdmava : :

4, F’oétovou adresou adresata podla bodu 2 tohto &l4nku tejto zmluvy sa fozumie'

a) v pripade, ak je adresatom spravca adresa jeho sidla uvedend v zahlavi tejto
‘ - zmluvy, pokial spréavca neoznami pisomne vlastnikovi inl adresu na ktoru mu majul
byt pisomnosti doruéované, : '

b) v pripade, Ze adresatom je vlastnik, adresa pre deorucovanie pisomnosti urenych
tomuto vlastnikovi Jelenia ulica a &islo vchodu, kde sa byt nachéadza, pokial viastnik.
pisomne neoznami spravcovi ind adresu, na ktorG mu majd byt pisomnosti
doruovane,

5, Ustanovenia predchadzajticich styroch bodov tohto &lanku tejto zmluvy sa nevztahujuna
pripady, ked sa podfa tejto zmluvy informacie viastnikom oznamuju alebo pisomnost]
vlastnikom doruéujit vyvesenim na obvyklom mieste v Dome.

vt . -y
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Clanok XIV.
Zastupcovia viastnikov

samostatne, konal v mene viastnikov vo veciach vyjadrenia sa alebo udelenia suhlasu 1
vlastnikov v zmysle tejto zmluvy alebo v inych pripadoch ustanovenych touto zmiuvou. - ¥

1. Viastnici ~ spinomociiujt Ing. Karoia Zahorského aby ako zastupca viastnikov, -

2. Kazda zmena spinomocneného zastupcu domu bude odsthlasend na schodzi vlastnikov
a takato zapisrica o konani schodze bude tvorit prilohu tejto zmluvy bez potreby dodatku
k tejto zmluve. S

'3. Zastupca viastnikov mé3e vypovedat spinomocnenie podfa tohto &ldnku zmluvy, ato
s uginnostou ku ditu doruéenia vypovede vlastnikom, a to formou vyvesenia vypovede na
obvyklom mieste v Dome, dRom vyveseriia sa vypoved bude povaZovat za dorutenu.
Zarovel zéstupca viastnikov bude o vypovedi splnomocnenia podrfa tohto dlanku zmluvy
informovat aj spraveu. '

Clanok XV.
Trvanie a zanik zmluvy

1. Tato zmluva sa uzatvéra na dobu neurditd.

2. Ka2da zmluvna strana je opravnena futo zmluvu kedykolvek vypovedal z akéhokolvek
dévodu alebo bez udania dévodu. Viastnici mdZu vypovedat tito zmiuvu len na zéklade
rozhodnutia prijatého na schddzi viastnikov aspoft nadpoloviénou vé&gsinou viastnikov
potitanou zo vSetkych viastnikov v Dome. Vypoved musi byt pisomna (podpisand
spravcom - ak ide o vypoved danu spravcom alebo najmenej nadpoloviénou véésinou

viastnikov — ak ide o vypoved dand vlastnikmi) a dorugena druhej zmluvnej strane, inak
je neplatna. V pripade vypovedania tejto zmiuvy ktoroukolvek zmluvnou stranou tato
zmluva zanika uplynutim vypovednej lehoty, ktoréa je Sestmesadnd a zaéina plynut prvym

diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po  dorugeni vypovede podla
‘predchédzajticej vety. g .

3. Pokial sa spravca v pripade zéniku fejto zmiuvy nedohodne pisomne s novym spravcom

Domu alebo § novozaloZzenym spologenstvom vlastnikov v Dome inak, pravo spravcu

vymahat od vlastnikov nedoplatky vzniknuté za obdobie. trvania tejto zmluvy (vrétane

nedoplatkov z VyGétovani vykonanych po zéniku tejto zmiuvy avéak vztahujucich sa na

obdobie trvania tejto zmiuvy) nezanika ani zanikom tejto zmluvy asprévca je opravneny

 tieto nedoplatky vyméhat vo svojom mene ana ket viastnikov aj po zaniku tejto zmluvy,
na o vlastnici tymto udeluji spravcovi svoj stihlas a pind moc. '

Clanok XV1.
Zaveretné ustanovenia

| 1. Zmluva nadoblda platnost diiom jej,podpisania zmiuynymi stranami a Géinnost driom
protokolarneho odovzdania sprévyfspaﬁé\‘i_c_oyi diia 01.03.2012. Py

.
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2. Tdto zmluvu je mozné menit a dopliat len pisomnym dodatkom prijatym cboma
zmluvnymi strana:ai, priom na strane viastnikov musi doratok podpisat aSpon
nadpoloviéna vacsina viastnikov poéitand zo vietkych vlastnikov v Dome. Za pisomny -
dodatok ktejto zmluve sa bude povaZovat aj rozhodnutie viastnikov prijaté aspoi
nadpolovncnou vaddinou vlastnikov poditanou zo vSetkych vlastnikov v Dome, za
predpokladu, Ze spravca s rozhodnutim vyslovi sdhlas. Pri zmene vlastinika bytu alebo
nebytového priestoru v Dome sa prijatie dodatku k tejto zmluve nevyZaduje.

3. Vzfahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislunymi ustanoveniami Zakona
Obéianskeho zakonnika a ostatnych véeobecne zévéznych pravnych prectpcsov

4. Ak niekiore ustanovenla tejto zmluvy nie su celkom alebo s€asti ucinné alebo neskor
stratia G&innost, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveiil. Namiesto ned&innych
ustanoveni a na ¥ypinenie medzier sa pouZije Gprava, ktora pokial je to pravne mozné,
sa &o najviac priblizuje zmysiu a udelu tejto zmluvy, pokial pri uzatvéram zmluvy zmluvné
strany brali tito otazku do uvahy.

5. Zmluvné strany sa zavézuju pripadné spory tykajlce sa tejto zmiuvy prednostne riesif
dohodou.

6. Tato zmluva je vyhotovené v 3 exempléroch, priéom splnomocneny zastupca viastnikov,

ohdrzi po jednom a spravea dve vyhotovenra Ostatni viastnici dostant fotoképiu zmiuvy.

7. Zmluvné strany-prehlasujd, Ze si zmluvu pregitali, jej ustanovenlam rozume;u a na znak
sthlasu ju podpisuju. ‘

_V Bratislave dila /j} / ’@w

...................

$pravca; t//:‘%”— )

~ EIPServis, s.r.o. -
" JUDr PaedDr. Jozef Malich, konatel' spolognosti

% y
PAND s.r.0., Bratislava,
. 1CO: 36 358 975, zapisané v Obchod. registri: Okres -slidu Bratislava |,
oddiel Sro, vlozka ¢, 40572/B '
ing. Peter Hrin, kona_fte!’ spo!oc‘;nosﬁ

Vlastnik:

Zmluva o vykone spravy ' - | 1o W L/




